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Einladende Familienvilla mit hohem Wohnkomfort
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Diese einladende und gepflegte Familienvilla vereint hohen Wohnkomfort mit einem
harmonischen Ambiente. Je nach individuellem Bedarf, Familien- und Lebenssituation,
kénnen hier Wohnen und Arbeiten, sowie ein Mehrgenerationen-Konzept mit viel Platz
und Entfaltungsmaoglichkeiten umgesetzt werden. Das Raumangebot erstreckt sich tber
ca. 278 m2 Wohnflache, bei grof3tmoglichster Privatsphéare. Die Massivbauweise
garantiert eine solide und qualitativ hochwertige Baustruktur. Im Erdgeschoss befinden
sich die Bereiche Wohnen, Essen, Kochen und Schlafen. Ein optisches Highlight ist der
Wohnbereich mit seinen fast 6 Meter hohen Decken und bodentiefen Fenster-
[Tareinheiten, sowie einem Kamin. Der Essbereich ertffnet den Zugang zu einer
Sudwest Terrasse in den zauberhaft angelegten Garten mit altem Baumbestand. Dieser
ladt zu entspannten Stunden, Geselligkeit oder zum Spielen ein. Der Aul3enbereich
erweitert den Wohnraum und ermdglicht zu jeder Jahreszeit eine behagliche
Atmosphéare, besonders im luxuridsen, beheizbaren Wintergarten mit gemauertem
Kamin. Im Obergeschol} finden Sie ein Biro, sowie einen separaten Bereich mit Kiiche,
Bad, Schlafzimmer und Wohnzimmer mit Terrasse. Im Untergeschol3 befindet sich ein
Wellnessbereich mit Whirlpool und Sauna, Fitnessraum, Weinkeller & Stiiberl, sowie
weiteren Raumlichkeiten. Ein Traum fir lhre persotnlichen Life Balance Aktivitaten. Die
Alarmanlage sorgt fur Sicherheit, wahrend die zentrale Staubsaugeranlage und der
Wascheabwurf die Haushaltsarbeiten erleichtern. Komplettiert wird dieses wunderbare
Haus durch eine Doppelgarage, eine Einzelgarage und drei AulRenstellplatze. Insgesamt
bietet dieses Haus eine ideale Kombination aus Komfort, Stil und Funktionalitéat. Die
familienfreundliche Lage und die hochwertige Ausstattung machen diese Immobilie zu
einem attraktiven Angebot fir Familien oder Paare, die ein gro3zigiges Zuhause mit
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einladenden Domazil Gberzeugen.
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Bauweise: Massiv

Einbaukliche

Kamin im Wohnzimmer

Kamin im Wintergarten

Gaste WC im EG

Bdden aus hochwertigem Parkett
Alarmanlage

FuBbodenheizung, auch im Wintergarten
Zentrale Staubsauger-Anlage
Wascheabwurf

Heizung Gas, Gaskessel 2024 erneuert
Sauna Whirlpool

Weinkeller

Stuberl

Diverse Einbauschréanke
Einliegerwohnung im Obergeschol}
Neue Markisen

3000 Liter Zisterne im Garten

Alte Apfelbaume im Garten
Doppelgarage und Einzelgarage
Drei AuRenstellplatze
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Gilching, im Landkreis Starnberg gelegen, ist bekannt fur seine Kinderfreundlichkeit und
seine attraktive Lage stdwestlich von Miinchen. Dank seiner zwei S-Bahn-Haltestationen
der Linie S8 ist die MUnchner Innenstadt in nur etwa 30 Minuten bequem erreichbar.
Auch mit dem Auto gelangt man dank der Nahe zur Autobahn A96 schnell und
unkompliziert in die Landeshauptstadt. Die Gemeinde verfligt Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur, die das Leben fur Familien angenehm gestaltet. Fu3laufig erreichbare
Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Kindergarten und Schulen machen den Alltag
unkompliziert und praktisch. Auch kulinarisch hat Gilching einiges zu bieten, mit einer
Vielfalt an Restaurants fir jeden Geschmack. Fir Kinder und Familien bietet Gilching ein
breites Spektrum an Freizeitmdglichkeiten. Neben einem Kletterpark und einem Kino
sorgen zahlreiche Sportvereine fur Bewegung und Spal3. Die Nahe zu den Seen des
Funf-Seen-Landes ermdglicht zudem abwechslungsreiche Ausfliige und bietet ideale
Bedingungen fir Wassersport und Erholung. Insgesamt ist Gilching ein
familienfreundlicher Ort, der durch seine perfekte Lage zwischen der Natur des Finf-
Seen-Landes und der Nahe zur Miinchner Innenstadt Uiberzeugt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Vivianne Pucer

E-Mail: starnberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




