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Wohntraume verwirklichen: Vielseitiges
Zweifamilienhaus in Neugilching
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Dieses charmante Zweifamilienhaus im Herzen von Neugilching bietet Ihnen nicht nur ein
Zuhause, sondern auch eine erstklassige Investitionsmaoglichkeit. Auf einem attraktiven
Eckgrundstiick gelegen, genief3en Sie hier einen angenehmen Abstand zu den
Nachbargebauden. Mit einer Wohnflache von etwa 175 m? und einem grol3ziigigen
Grundstick bietet dieses Haus zahlreiche Optionen zur individuellen Gestaltung. Erbaut
im Jahr 1956 und Anfang der 80er Jahre erweitert, erstreckt sich das Haus Uber zwei
Etagen, auf denen sich zwei gro3zligige Wohnungen befinden. Jede Wohnung verfligt
Uber ein eigenes Badezimmer mit WC und alle Anschlusse fiir eine Kiiche. Der
Kachelofen im Erdgeschoss, der kirzlich mit einem neuen Einsatz ausgestattet wurde,
sorgt fir wohlige Warme an kalten Tagen und unterstreicht den gemtlichen Charakter
des Hauses. Dieses Haus bietet Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Sie kénnen die
Trennwande entfernen und das Haus als grof3zugiges Einfamilienhaus gestalten.
Alternativ lasst sich das Haus hervorragend als komfortables Mehrgenerationenhaus
nutzen, oder Sie vermieten einen Teil der Flache und schaffen somit eine attraktive
Einnahmequelle. Der groR3e Garten mit einem kleinen Teich und unterschiedlichen
Baumen ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Die Terrasse und der Balkon bieten
zusatzlichen Freiraum im Freien. Besonders hervorzuheben ist das grof3zugige, aber
renovierungsbedurftige Gartenhaus, welches friiher das Wohnhaus der Grol3eltern war
und somit zusatzliches Potenzial und nostalgischen Charme bietet. Dartber hinaus bietet
das nicht ausgebaute Dachgeschoss weiteres Potenzial zur individuellen Gestaltung und
Nutzung. Modernisierungen wurden bereits vorgenommen: Neue Fenster mit
Dreifachverglasung wurden 2019 installiert, die Gasheizung wurde 2004 erneuert und
eine Photovoltaikanlage im Jahr 2020 installiert. Damit ist bereits der erste Schritt in
Richtung energetische Effizienz getan. Insgesamt befindet sich das Haus energetisch in
einem dem Baujahr entsprechenden Zustand und wartet darauf, von lhnen weiter
optimiert zu werden. Dieses renovierungsbedurftige Zweifamilienhaus in Neugilching
bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre Wohntraume zu verwirklichen und zugleich eine
attraktive Investition zu téatigen. Lassen Sie sich von den vielfaltigen
Nutzungsmdglichkeiten und dem Potenzial dieses Hauses lberzeugen!
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Gilching, im Landkreis Starnberg gelegen, ist bekannt fur seine Kinderfreundlichkeit und
seine attraktive Lage stdwestlich von Miinchen. Dank seiner zwei S-Bahn-Haltestationen
der Linie S8 ist die MUnchner Innenstadt in nur etwa 30 Minuten bequem erreichbar.
Auch mit dem Auto gelangt man dank der Nahe zur Autobahn A96 schnell und
unkompliziert in die Landeshauptstadt. Die Gemeinde verfligt Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur, die das Leben fur Familien angenehm gestaltet. Fu3laufig erreichbare
Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Kindergarten und Schulen machen den Alltag
unkompliziert und praktisch. Auch kulinarisch hat Gilching einiges zu bieten, mit einer
Vielfalt an Restaurants fur jeden Geschmack. Fur Kinder und Familien bietet Gilching ein
breites Spektrum an Freizeitmdglichkeiten. Neben einem Kletterpark und einem Kino
sorgen zahlreiche Sportvereine fur Bewegung und Spal3. Die Nahe zu den Seen des
Funf-Seen-Landes ermdglicht zudem abwechslungsreiche Ausfliige und bietet ideale
Bedingungen fir Wassersport und Erholung. Insgesamt ist Gilching ein
familienfreundlicher Ort, der durch seine perfekte Lage zwischen der Natur des Finf-
Seen-Landes und der Nahe zur Miinchner Innenstadt Uiberzeugt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 317.68 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist H.
Die Immobilie kann zwar erst im Sommer 2025 offiziell verkauft werden, steht jedoch
nach Absprache vorher firr eine teilweise Nutzung zur Verfiigung. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Vivianne Pucer

E-Mail: starnberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




