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Sichern Sie sich eine der begehrten Kapitalanlagen in Bad Kreuznach. Die angebotene
Wohnung im 6. Obergeschoss kann bis zum 5. OG bequem Uber den Aufzug erreicht
werden. Danach flihren nur noch wenige Treppenstufen in die schdn geschnittene
Wohnung. Der Flur halt ausreichend Platz fur eine kleine Garderobe, sowie die
praktische Abstellkammer bereit. Der Wohn- Essbereich ist schén geschnitten und
modern gestaltet. Von hier aus haben Sie den Zugang zum Balkon, von dem Sie den
tollen Weitblick geniel3en kénnen. Die halboffene Kiiche ist schén geschnitten und kann
sowohl vom Flur, als auch vom Wohn-/ Essbereich betreten werden. Neben dem
separaten Gasanschluss wurde die Wohnung in 2022 mit neuen Elektroheizungen inkl.
Raumthermostaten ausgestattet, wodurch Sie im Hinblick auf die Heizart flexibel agieren
kénnen. Das Schlafzimmer verfugt Uber eine schone GréRe und fuhrt Gber den Flur in
das innenliegende Bad mit Badewanne und dem Anschluss fur lhre Waschmaschine. Die
AulRenanlage ist sehr gepflegt und mit vielen Griinflachen, sowie Spielplatzen in nachster
N&he versehen. Vermietet ist die Wohnung derzeit fir 350 € kalt an eine zuverlassige
und ruhige Mieterin, die auch gerne in der Wohnung bleiben méchte. Der Mietpreis wird
sich voraussichtlich im Méarz 2025 erhohen. Verpassen Sie nicht diese Gelegenheit und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.




il d i dddd

- Fenster mit Doppelverglasung

- 2022 eingebaute Elektroheizungen

- ebenfalls ein separater Gasanschluss vorhanden

- Balkon mit schonem Weitblick

- Fassade in diesem Jahr saniert, Glasbausteine gegen schéne Fensterflache ersetzt
- Personenaufzug bis in das 5. Obergeschoss

- Abstellraum und Kellerabteil

- Waschmaschinenanschluss innerhalb der Wohnung

- familienfreundliche Lage

- gepflegte AulRenanlage

-> Bushaltestelle, Einkaufsmoglichkeiten, viele Grinflachen, sowie Spielplatz in nachster
Nahe
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Die Kurstadt Bad Kreuznach zahlt mit ihren 5 Stadtteilen gut 50.000 Einwohner und hat
neben dem Wahrzeichen der alten Briickenhauser noch viele weitere
Sehenswirdigkeiten zu bieten. Diverse Kindertagesstatten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulen aller Art befinden sich vor Ort. Die Stadt verfligt Gber eine sehr
gute Infrastruktur und ist verkehrsgiinstig an der B 41 gelegen. Die Autobahn-
Anschlussstelle der A 61 erreichen Sie nach ca. 7 km. Mainz und Wiesbaden in 25/ 30
Minuten, so wie den Frankfurter Flughafen in ca. 45 Minuten. Es besteht auch eine sehr
gute Bahnanbindung nach Bingen, Mainz und Kaiserslautern. Die arztliche Versorgung
geht hier Gber das normale Niveau hinaus. Neben zwei Krankenh&usern mit modernsten
Spezialabteilungen, gibt es auch mehrere Rehakliniken.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.8.2028. Endenergiebedarf
betragt 138.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tina Gothling

Kreuzstrafe 39 Bad Kreuznach
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




