Farfeld

Historische Hofreite mit Nebengebaude, Scheune
und sonnigem Garten
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Zum Verkauf steht eine grof3zuigige Hofreite mit Nebengebaude, Scheune und schénem
Garten, als Ensemble zusammengefasst mit geschiitztem Innenhof. Das Haus hat eine
Wohnflache von ca. 179 m2 und bietet insgesamt 7 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer, 2
Badezimmer und 2 Kichen. Ob als Mehrgenerationshaus oder fir die Grof3familie, das
Raumangebot lasst viel Spielraum fiir Veranderungen und ist komplett flexibel in der
Nutzung. Die Immobilie besticht durch den einladenden Eingangsbereich mit den
historischen Fliesen und der wunderschénen Holztreppe, die ins Obergeschoss flihrt.
Das Wohnhaus wurde 1995 saniert und bekam im letzten Jahr eine neue Gasheizung.
Zudem bietet das Dach noch viel Platz und konnte zur Erweiterung der Wohnflache
beitragen. Es ist momentan noch ungedammt und wartet auf lhre Ideen. Uber den
geschitzten Innenhof, der sehr gemuitliche Sitzgelegenheiten bietet, gelangt man in den
Gewolbekeller der eine beachtliche Hohe aufweist. Auch die gro3e Scheune bietet sehr
viel Potenzial, vielleicht sogar zum Ausbau oder fur Ihre Hobbys. Der groRe Garten mit
seinem schonen Baumbestand ladt zum Verweilen und Entspannen im Freien ein.
Momentan ist die Hofreite noch vermietet, die Mieterin mdchte ausziehen sobald sie
etwas neues gefunden hat. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen sich
von diesem Gebaudeensemble begeistern.
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- massiv erbautes Haus von 1895
- kein Denkmalschutz

- Sanierung 1995 (Fenster, Boden, Bader)
- Gasheizung von 2023

- Gewdlbekeller

- Garage

- Nebengebéaude

- Scheune

- Stall

- Garten

- Ausbaureserve Dachgeschoss

- Dach noch ungedammt
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Furfeld ist eingerahmt von Wéldern und Weinbergen und gehort zu der
Verbandsgemeinde Bad Kreuznach. Die Ortsgemeinde ist Teil des Landschaftsschutz-
und Naherholungsgebiets Rheinhessische Schweiz. Furfeld ist ein Ort mit wachsender
Bevolkerungszahl und ist bei jungen Familien sehr beliebt. Dies wird besonders durch die
Kindertagesstatte und die Grundschule mit Ganztagsbetreuung unterstitzt. Die
Bundesstral3e 420 sowie die Autobahn 61 garantieren eine gute Anbindung. Mit dem
Auto erreicht man Bad Kreuznach in etwa 10-15 Minuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 326.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tina Gothling

Kreuzstrafe 39 Bad Kreuznach
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




