Weiler bei Monzingen

Einfamilienhaus mit ehemaliger Schmiede und
Garage
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In einer ruhigen SeitenstraRe im Dorfzentrum befindet sich dieses gut geschnittene
Einfamilienhaus, welches den perfekten Lebensraum fiir Familien bereitstellt. Verteilt auf
zwei Stockwerke, bietet die Immobilie ausreichend Raum fur Ihre Wohntraume. Neben
funf Zimmern findet man noch je ein Tageslichtbad auf jeder Etage, einen Abstellraum im
Erdgeschoss und ein kleines Bliro im Obergeschoss. Das Bad im Obergeschoss ist
bereits erneuert und modern gestaltet. Auf der gemdtlichen Dachterrasse tUber der
Garage kann man in aller Ruhe seinen Feierabend ausklingen lassen. Das Dach bietet
zudem noch viel Platz und kénnte zur Erweiterung der Wohnflache beitragen. Dieses
musste in jedem Fall noch geddmmt werden. Das attraktive Haus borgt viel Potenzial um
einen gemdutlichen Ort der Ruhe mit viel Charme zu schaffen. Das Nebengebaude
welches friher als alte Schmiede diente verschafft Ihnen zusatzlich Platz fur Ihre Hobbys.
Von der Garage aus gelangt man in den Keller der ebenfalls noch viel Abstellflache bereit
halt. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem tollen Angebot.
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-massiv erbautes Haus, Baujahr 1969
-unterkellert

-Nebengebaude

-Innenhof

-Dachterrasse

-Garage

-ca. 135 m2 Wohnflache

-ca. 170 m2 Nutzflache

-Kunststoff Isolierglasfenster
-Olheizung von 1988

-2 Bader, eines davon neu gestaltet
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In einem kleinen Seitental an der Nahe, umringt von Weinbergen und Feldern, liegt der
wunderschone Ort Weiler bei Monzingen. Die Ortsgemeinde im Landkreis Bad
Kreuznach gehort der Verbandsgemeinde Nahe-Glan an. Viele gepflegte Wanderwege,
auch der weit Uber die Grenzen hinaus bekannte "Weinwanderweg - Mittlere Nahe" laden
beim Wandern zum erholsamen Blick ins Nahetal ein. Einkaufsmdoglichkeiten,
Restaurants, Cafés, Tankstellen, Arzte, Apotheken, Wochenmarkt und vieles mehr bietet
die nahegelegene Stadt Bad Sobernheim. Entfernungen: Bad Kreuznach ca. 25
Min./Idar-Oberstein ca. 25 Min./Mainz ca. 45 Min.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.4.2031. Endenergiebedarf
betragt 267.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tina Gothling

Kreuzstrafe 39 Bad Kreuznach
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




