Schmitten / Oberreifenberg — Oberreifenberg

Modernisierte, schon geschnittene
Zweizimmerwohnung mit sehr grol3er Terrasse in
herrlicher Blicklage
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0800 - 333 33 09

Immobilie an.

www.von-poll.com




Zimmerz Wohnen
ca. 12m ca. 15m?

Terrasse
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Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 50 m2 Wohnflache bietet einen guten
Wohnkomfort und befindet sich im Hochparterre eines gepflegten 6-Parteien-Hauses in
Schmitten-Oberreifenberg. Die durchdachte Aufteilung, eine gute Ausstattung und die
ruhige, naturnahe Lage machen sie zum perfekten Ruckzugsort fur Singles oder Paare.
Neuer Laminatboden in stilvoller Holzoptik sowie hell lackierte Tlren verleihen den
R&umen eine warme, einladende Atmosphére. Die Einbaukiche mit neuem Anstrich
prasentiert sich in zeitlosem Design. Ein groRer Rundbogen verbindet Kiiche und
Wohnbereich und sorgt fir eine optische Grof3ztigigkeit und einen offenen
Wohncharakter. Die Kiiche bietet zudem ausreichend Platz flr einen gemutlichen
Essbereich. Das Wohnzimmer zeichnet sich aufgrund der Stdausrichtung durch einen
schonen Lichteinfall und einen guten Schnitt aus. Von hier hat man Zugang zur
auB3erordentlich groRen Terrasse, die mit traumhaftem, unverbaubarem Fernblick tGber
die angrenzenden Walder zum Entspannen und Geniel3en einladt - ein absolutes
Highlight dieser Wohnung. Das helle Schlafzimmer, welches mit hochwertigem
Laminatboden modernisiert wurde, punktet mit viel Stellflache. Ein gefliestes
Tageslichtbad mit Dusche komplettiert die Wohnung. Der gepflasterte Innenhof, ein
eingewachsener Garten und ein Grillplatz stehen zur gemeinschaftlichen Nutzung zur
Verfugung. Der asthetisch angelegte AulRenbereich schafft ein ansprechendes Ambiente
und bietet variable Erholungsmaoglichkeiten direkt vor der Haustir. Ein eigener
gemauerter Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss sowie ein gemeinschatftlich
genutzter Trockenraum sind im Angebot inkludiert. Das Mehrfamilienhaus hat 1998
umfangreiche Sanierungsmaflinahmen erfahren. In diesem Zuge wurden die Leitungen
erneuert, Fenster, Bader und TUren ausgetauscht sowie zuséatzlich eine Dammung
angebracht. Die Wohnung befindet sich in einem ansprechenden Wohnumfeld.
Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Ein reges Vereinsleben
und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten sorgen das ganze Jahr Uber fur
abwechslungsreiche Aktivitaten. Wir haben lhr Interesse geweckt an dieser
ansprechenden Wohnung, die mit besonderen Annehmlichkeiten, einem guten Schnitt
und hellen Raumlichkeiten tberzeugt - dann freuen wir uns auf Ihre Anfrage.
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- gut geschnittene Zweizimmerwohnung

- ansprechender Wohnbereich mit Zugang zur sehr grof3en Sidterrasse
- ein grofRzugiges Schlafzimmer mit neuem Laminatboden

- Einbauktiche mit Platzangebot fur einen Essbereich

- hell gefliestes Tageslicht-Duschbad

- Gas Zentralheizung

- Gemauerter Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss

- gemeinsam nutzbarer Trockenraum

- gemeinsam nutzbarer Garten, Hof und Grillplatz
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Schmitten, nur 20 km Luftlinie von Frankfurt am Main entfernt, ist eine aus den neun
Ortsteilen Arnoldshain, Brombach, Dorfweil, Hunoldstal, Niederreifenberg,
Oberreifenberg, Schmitten, Seelenberg und Treisberg, bestehende GroRgemeinde im
Hochtaunuskreis. Angrenzende Gemeinden sind Weilrod und die Stadte Usingen, Neu-
Anspach und Bad Homburg, Oberursel und Koénigstein sowie die Gemeinden Glashutten,
Konigstein und Waldems (Rheingau-Taunus-Kreis). In dem anerkannten Luftkurort, in
dem man sehr erholsamen Urlaub machen kann, leben ca. 9000 Einwohner. Diese
waldreiche Gegend bietet flr Naturliebhaber zahlreiche Méglichkeiten von
Spaziergédngen bis zu ausgedehnten Touren zu Fuld oder mit dem Fahrrad. Im Ortsteil
Schmitten bietet das hochstgelegene Freibad Hessens im Sommer Erfrischung. In
Oberreifenberg findet man Lifte fur Ski- und Rodelvergniigen. Am Feldberg entspringend,
schlangelt sich die Weil durch den Naturpark Taunus bis hin nach Weilburg. Langs der
Weil fuhrt der Weiltalweg. Ausflugsziele, die in der Nahe liegen, sind z.B. Lochmuhle,
Romerkastell Saalburg und der Opel-Zoo. Schmitten ist von Frankfurt aus sehr gut mit
den offentlichen Verkehrsanbindungen sowie mit dem Auto erreichbar. Mit der U- oder S-
Bahn von Frankfurt nach Oberursel und von dort aus mit dem Bus gelangt man mittels
offentlicher Verkehrsmittel nach Schmitten. Mit dem Auto aus Richtung Frankfurt (A5)
Autobahnkreuz Bad-Homburg - Abfahrt Oberursel (A661). Zum Frankfurter Flughafen
sowie zum Frankfurter Hauptbahnhof bengtigt man ca.30 Minuten Fahrtzeit mit dem
PKW. In die Konigsteiner Innenstadt sind es etwa 15 Autominuten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.7.2032.
Endenergieverbrauch betragt 132.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die
Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




