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Weilrod — Altweilnau

Gemutliches Einfamilienhaus mit Kamin, liebevoll
angelegtem Garten, Fernblick und zwei Garagen
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0800 - 333 33 09

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Diese charmante Immobilie mit liebevoll angelegtem Garten befindet sich in schoner
Fernblicklage von Weilrod-Altweilnau und wurde 1981 in Fertigbauweise, mit massivem
Keller errichtet. Hier kann man komfortabel auf einer Ebene wohnen. Der gro3ziigige
Wohn-Essbereich préasentiert sich offen und lichtdurchflutet und erhélt durch den neu
gestalteten Kamin und den Parkettboden seinen gemitlichen Wohncharakter. Die grofl3en
Panoramafensterflachen gewahren einen herrlichen Fernblick in die Weiten der
Taunuswalder. Vom Wohnbereich hat man Zugang zur Gberdachten Natursteinterrasse.
Hier lassen sich erholsame Stunden mit malerischer Sicht auf den herrlich bepflanzten
Garten mit Wasserspiel und das Burggemauer Altweilnau’s genieRen. Sowohl die
Immobilie als solche, als auch der mit viel Leidenschaft und Bedacht angelegte
AulRenbereich Uberzeugen durch ihren sehr gepflegten Zustand. Die gerdumige Holz-
Einbaukuche bietet au3erordentlich viel Stau- und Arbeitsflache. Das Schlafzimmer
gewahrt ausreichend Platz fur viel Schrankflache. Ein weiteres Schlafzimmer, das
Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und Doppelwaschtisch sowie ein separates WC
komplettieren diese Wohnetage. Uber den Flur, der alle Raume miteinander verbindet
und mit einem integriertem Garderobeneinbauschrank ausgestattet ist, gelangt man auf
den ausbaufahigen Dachboden, der sich aufgrund seiner Hohe und GroRRe bestens daflr
eignet, mit geringem Aufwand als weiterer Wohnraum gestaltet zu werden. Durch die
Vollunterkellerung bietet die Immobilie viel Nutzflache, darunter eine Werkstatt, einen
grof3en Hauswirtschaftsraum mit separatem Ausgang sowie einen Partyraum mit Bar und
Sitzecke. Dieser Raum liel3e sich bei Bedarf auch variabel umgestalten zu einem
Homeoffice-Bereich, einem Gastezimmer oder einer kleinen Wellnessoase. Der
AulRenbereich Uberzeugt neben der ansprechenden Bepflanzung, die sich um das
gesamte Haus erstreckt und der Gberdachten Sonnenterrasse, durch einen schon
gepflasterten Innenhof mit Springbrunnen, der sich auch bestens zum Spielen fur Kinder
eignet. Zwei gerdumige Garagen mit elektrischen Toren sowie zwei Stellplatze im Hof
bieten auch fir den Fuhrpark ausreichend Platz. Das gepflasterte, lauschige
Schattenplatzchen mit einbetoniertem Schirmsténder hinter dem Haus ermdglicht es,
auch an heiReren Tagen die idyllische Gartenlandschaft zu geniefl3en. Diese Immobilie
vereint gemutliches Wohnen auf einer Ebene mit naturnahem Wohlfuhlfaktor. Bei Bedarf
kénnen auch einige Mobel und Ausstattungen tbernommen werden.
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- Fertighaus Neckermann - Streif
- Wohnen auf einer Ebene

- Heizung aus 2006

- Kamin erneuert 2021

- Garderobe mit Einbauschrank

- Dreifachverglasung 2012

- Einbauktiche aus Baujahr

- Bad und Gaste WC

- Einbauschrank Garderobe

- Werkstatt

- Partyraum mit Bar und Sitzecke im UG
- Naturstein-Terrasse

- zwei Garagen plus Stellplatze

- Garten mit Holzschober

- einbetonierter Schirmstander

- Regenwassertonnen

- Glasfaser ist angemeldet
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Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des Naturparks Hochtaunus. Eine
idyllischere und erholsamere Lage findet sich kaum und die Freitzeitméglichkeiten sind
Uberaus vielféltig. Beliebt bei Radfahrern, Joggern und Spaziergangern ist das
malerische Weiltal, welches auch durch den Weiltal-Marathon in der Laufszene bestens
bekannt ist. Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche Wander-, Rad- und
Reitwege und ein reges Vereinsleben kennzeichnen den Standort Weilrod. Kindergarten
und verschiedene schulische Angebote befinden sich vor Ort. Dartiber hinaus gibt es
sehr gute Busverbindungen in Richtung Schmitten, Kénigstein und Usingen. Im nur
wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher, im Sommer neben dem Waldschwimmbad in Neu-Anspach eine beliebte
Anlaufstelle - fir Familien mit Kindern ebenso wie flr ambitionierte Schwimmer.
Voraussichtlich wird die S-Bahn-Verbindung im Jahre 2020 Richtung Usingen ausgebaut.
Ebenfalls nur ca. 10-15km entfernt befinden sich die Stadte Bad Camberg, Idstein,
Weilburg und Limburg, die nicht nur mit zahlreichen Sehenswiirdigkeiten aufwarten,
sondern auch mit einer vielfaltigen Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten begeistern.
Zahlreiche Weilroder Kinder besuchen bspw. die dortigen Schulen oder auch das
akademische Weiterbildungsangebot der Hochschule Fresenius in Idstein.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 105.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




