Bensheim

Gepflegte Doppelhaushélfte, das ideale
Familienhaus in Auerbach!
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Die sehr schone Doppelhaushélfte befindet sich in absoluter Toplage von Auerbach in
einem perfekten Wohngebiet fir die Familie. Im Jahr 2006 wurde das Haus in ruhiger
Lage auf einem Grundsttick von ca. 350 m2 erbaut. Die Doppelhaushélfte erstreckt sich
auf insgesamt ca. 165 m2 Wohnflache verteilt auf drei Wohnebenen. Das Herzstlick des
Hauses ist der grof3ztigige Wohn- Ess- und Kiichenbereich mit integriertem Kamin.
Bodentiefe Fenster sorgen fur viel Helligkeit und geben den Blick frei in den Garten, der
umlaufend gestaltet wurde und wieder zuriick zum Hauseingang fihrt. Die zeitlose
Einbaukuiche fligt sich perfekt ins Wohnkonzept ein. Uber die massive Holztreppe gelangt
man ins Obergeschoss, das tber das Hauptbad und drei Zimmer verfligt.
Selbstverstandlich sorgen auch hier groRe Fensterflachen fir ein angenehmes
Raumgefihl. Im Dachgeschoss befindet sich das Dachstudio, das sich perfekt als
Elternbereich eignet. Die traumhafte Dachterrasse bietet ein tollen Ausblick, unter
Anderem zum Auerbacher Schloss. Die Immobilie ist voll unterkellert und bietet
ausreichend Stauraum. Ebenso ergénzt eine eingebaute Sauna sowie ein Hobbyraum,
der sich auch als Gastebereich anbietet, das Untergeschoss. Eine Garage und ein davor
liegender Stellplatz komplettieren die klassische Doppelhaushélite.
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Edle Parkettb6den *
Zeitlose Fliesen *

Moderne Einbauktiche *
Tageslichtbadezimmer *
Grof3zligige Raumaufteilung *
schones Grundstiuck*
ruhige und begehrte Lage*
Traumhafte Dachterrasse*
Sauna*

Kamin*

Gaste- WC*

Abstellraum im Ergeschoss*
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Der Kurort Auerbach ist ein Stadtteil von Bensheim und liegt malerisch an den
Weinbergen mit herrlichem Blick zum Auerbacher Schloss. Das Kurviertel ist eine der
beliebtesten Wohnlagen an der Bergstral3e und verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur.
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Schulen, Kindergarten, Sportzentren sowie
vielerlei Einkaufsmdglichkeiten sind vor Ort und in wenigen Minuten zu Ful oder mit dem
Pkw zu erreichen. Durch die glinstige Lage zwischen zwei Autobahnanbindungen
erreicht man die Metropolregionen Darmstadt, Frankfurt, Mannheim und Heidelberg in ca.
20-30 Minuten mit dem Pkw. Energieausweis ist in Bearbeitung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 113.81 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




