Hemsbach

Attraktive Gewerbeflache in Hemsbach!
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24133780
1990

750.000 EUR
PP2277777

Ké&uferprovision
betragt 2,5 % (zzgl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.215 mz
2997279

ca. 251 mz

ca. 820.78 m?
ca. 820 m2
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Hier kommt eine geteilte Gewerbeflache zum Verkauf. Die Ladeneinheiten konnen
entweder zur Selbstnutzung oder zur Vermietung genutzt werden, hier stehen
verschiedene Mdoglichkeiten zur Option. Auch eine Aufstockung fiir Wohnzwecke wére
mdoglich. Dies musste mit dem Bauamt abgeklart werden. Die Grundstiicksflache betragt
insgesamt ca. 1.215m2 und kann daher individuell genutzt oder auch zusatzlich bebaut
bzw. aufgestockt werden.




P00V 07070 0070707077

Erdgeschoss massive Bodenplatte *
Gemauerte Wande *
B-Plan vorhanden nach § 30 BauGB*
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Hemsbach liegt direkt an der B3 und stellt die Verbindungsader zwischen der stuidlichen
und der nordlichen Bergstral3e dar. Hier verlauft auch die Grenze zwischen Hessen und
Baden Wirttemberg. Hemsbach zahlt mittlerweile zu einem der beliebtesten Wohnorte
an der sudlichen Bergstral3e, bedingt durch die verkehrsgulinstige Lage im Rhein/Neckar
Dreieck und verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur, alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Kindergarten, Schulen und Supermarkte etc. sind vor Ort und in wenigen
Minuten mit dem Pkw erreichbar. Auch das Freibad Wiesensee vor Ort bietet einen
hohen Freizeitwert. Die Main/Neckarbahn fahrt bis Frankfurt und Hemsbach gehort zum
Verkehrsverbund Rhein/Neckar. Durch die direkte Anbindung an die A5 sind die
Metropolstadte Mannheim, Heidelberg und Darmstadt in ca. 10-20 Minuten mit dem Pkw
erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




