Alsbach-Hahnlein

Klassisches Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
In bester Hanglage von Alsbach!
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Das gepflegte Einfamilienhaus besticht durch die wunderschone Hanglage unterhalb des
Alsbacher Schlosses mit sehr schéner Blicklage. Insgesamt verfugt die Immobilie Gber
drei Wohnetagen. Der Eingangsbereich fuhrt direkt zur Einliegerwohnung mit zwei
Zimmern, Kiiche und Bad, die sich im Obergeschoss befindet. Uber das helle
Treppenhaus gelangt man zum Hauptwohnbereich im Erdgeschoss. Hier wurden der
Wohn- und Essbereich, ein Arbeitszimmer, die Kiiche mit angrenzendem
Frihsticksbalkon, ein Gaste WC, eine Garderobe, ein Hauswirtschaftsraum und ein
zusatzlicher Kellerraum untergebracht. Das besondere Highlight ist die Terrasse, die sich
an den Wohn- und Essbereich anschliel3t. Von hier aus liegt Ihnen die BergstralRe zu
FuRen. Der Ausblick sucht seines Gleichen. Im Untergeschoss liegt das
Hauptschlafzimmer, ein Kinder- oder Arbeitszimmer sowie ein Bad und ein separates
WC. Selbstverstandlich haben Sie auch von hier aus einen direkten Zugang auf die
Uberdachte Terrasse und zum Hanggrundstiick. Das Haus wurde im Jahr 1991 von den
jetzigen Eigentimern kernsaniert und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Eine
Garage und ein Stellplatz vorm Haus runden dieses Angebot ab.
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Garagenplatz und ein AuRenstellplatz*
Parkettboden im Wohnbereich*
Einbaukliche aus dem Jahr 2019*
Einliegerwohnung*

tolle Aussicht*

Hanggrundstiuck*

Erweiterbares Baufenster*
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Der Ort Alsbach gehort zum Regierungsbezirk Darmstadt-Dieburg und liegt nordlich an
der hessischen Bergstral3e. Das Alsbacher Schloss stammt aus dem 12. Jahrhundert
und ist ein beliebtes Ausflugsziel bei Besuchern. Von hier aus lassen sich wunderschone
Spaziergénge und ausgedehnte Wanderungen unternehmen. Im Ortskern von Alsbach
gibt es eine gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind vor Ort
und in wenigen Minuten erreichbar. Ab hier gibt es auch eine StraRenbahn-Verbindung in
Richtung Seeheim-Jugenheim und nach Darmstadt. Die sehr gute Lage an der Autobahn
sorgt dafir, dass die Metropolstadte Darmstadt und Frankfurt in guter Erreichbarkeit
liegen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 180.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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