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Die gerdumige Wohnung bietet eine Wohnfléache von ca. 73 m? und verfugt Uber
insgesamt 3 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer. Das Baujahr der Immobilie liegt im Jahr
1971, jedoch wurden in den Jahren 2000 und 2020 wichtige
Modernisierungsmafnahmen durchgeftihrt. So wurden beispielsweise neue Fenster
eingebaut und die Heizungsanlage erneuert. Die Wohnung prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand und beeindruckt mit einem grof3ziigigen Grundriss. Die Raume sind
hell und bieten ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Das
Badezimmer verfligt Uber ein Fenster und die Wohnung punktet zudem mit einer grof3en
Loggia, die nach Stiden ausgerichtet ist. Perfekt, um sonnige Stunden im Freien zu
verbringen. Die Ausstattungsqualitéat der Wohnung ist als normal zu beschreiben und es
besteht Modernisierungsbedarf, um das vorhandene Potenzial voll auszuschépfen. Die
Zentralheizung sorgt fir wohlige Warme in den kalten Monaten. Die Lage der Immobilie
ist zentral und gut angebunden. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind ful3laufig erreichbar. Zudem ladt die Umgebung zu
Spaziergangen und Erholung im Freien ein. Insgesamt bietet diese Wohnung eine solide
Basis fur vielfaltige Wohnideen und tberzeugt mit ihrem grof3ztgigen Schnitt, der
sonnigen Loggia und der praktischen Raumaufteilung. Zur Wohnung gehort ein eigener
Kellerraum. Fur alle Mitbewohner steht im Keller ein gro3ziigiger Wasch- und
Trockenraum zur Verfligung. Eine Besichtigung lohnt sich, um sich ein eigenes Bild von
dieser Immobilie zu machen.
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- 1 PKW Stellplatz

- helle Raume

- Badezimmer mit Fenster

- Abstellraum

- Kellerraum

- gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenkeller




P07 07 207 000070707077

Diese attraktive Eigentumswohnung liegt in einem der beliebtesten Ortsteile der
bergischen Stadt Wermelskirchen. Hier wohnen Sie in einem gewachsenen, nicht mehr
verbaubaren Wohngebiet mit kleinen Mehrfamilienhdusern. Wermelskirchen liegt
verkehrsgtinstig an der Autobahn Al Kéln-Dortmund. Die nahegelegenen Grof3stadte
Kdln (ca. 35 km) und Dusseldorf (ca. 50 km) sind problemlos zu erreichen. Eine Vielzahl
an Kindergarten und Schulen sowie das Berufskolleg "Bergisch Land" kdnnen hier
besucht werden. Im Stadtzentrum sind Banken, Modeladen und Geschéafte des taglichen
Bedarfs sowie Arzte und Apotheken fuRRlaufig zu erreichen. Das Krankenhaus liegt
ebenfalls im Ort. Fur den Grof3einkauf sind die beliebtesten Supermarkte und Discounter
vor Ort. Nahe der Dhiinn-Talsperre bietet die historische Stadt ein umfassendes
Freizeitangebot. Ob FuR3ball, Tennis oder vom Segeln bis zum Golfen - fir Jedermann ist
etwas dabei. Pferdeliebhaber kommen aufgrund der Fille der Reitstélle voll auf ihre
Kosten. GenielRen Sie die Vielzahl der gut ausgebauten Wanderwege oder eines der
Schwimmbé&der. Lassen Sie sich verwdhnen von der hervorragenden Gastronomie - von
der gemutlichen Bergischen Kaffeetafel bis zur gehobenen Kiiche. Dem einen oder
anderen mag es schon bekannt sein: Wermelskirchen ist sehr veranstaltungsfreudig und
bekannt fir seine StralRenkirmes!
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 24.10.2029.
Endenergieverbrauch betragt 92.39 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Die Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




