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Rohdiamant mit Potenzial sucht Eigentimer mit
Modernisierungsideen!
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Das Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 bietet auf einer Wohnflache von ca. 140 m2 und
einem Grundsttick von ca. 847 m2 viel Raum fir individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten.
Das Haus verfligt Uber 6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein Gaste-WC
und einen grofRen Balkon, sowie eine Garten-Terrasse, die zum Entspannen im Freien
einladt. Die Immobilie besticht durch ihre ruhige Lage, die trotzdem eine schnelle
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens ermdglicht. Das
aufBergewdhnlich groRe Grundstiick bietet viele Méglichkeiten zur Nutzung und
Gestaltung. Der nicht einsehbare Garten sorgt fur Privatsphére und ladt zum Verweilen in
der Natur ein. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist als normal einzustufen, jedoch
bietet der Zustand der Immobilie viel Potenzial fur eine individuelle Modernisierung. Die
Immobilie punktet mit einer optimalen Raumaufteilung und einer soliden
Ausstattungsqualitat, die Raum fir individuelle Gestaltungsideen lasst. Der grof3e Balkon
und die grof3zuigige Terrasse, bieten einen hervorragenden Ausblick und erweitern den
Wohnraum ins Freie. Fur Eigentiimer, die mit Kreativitat und Enthusiasmus an die
Renovierung herangehen, bietet dieses Haus vielféaltige Moglichkeiten und
Zukunftsperspektiven. Durch die grof3zugige GrundsticksgroRe und die angenehme
Wohnatmosphare eignet sich die Immobilie ideal fir Familien, die ein individuelles
Zuhause suchen. Die naturnahe und familienfreundliche Lage des Hauses machen es zu
einem idealen Ort fir Menschen, die die Ruhe und Entspannung suchen. Die Umgebung
bietet vielfaltige Moglichkeiten flr Outdoor-Aktivitaten und Freizeitgestaltung. Wir laden
Sie herzlich ein, sich selbst einen Eindruck von diesem einzigartigen Objekt zu
verschaffen und freuen uns darauf, Sie bei einer Besichtigung persénlich begrif3en zu
durfen. Das Haus ist ab sofort verfligbar.
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* Grundstiicksgrosse 847 m2

* Wohnflache ca. 140 m2 auf 2 Etagen

* Garage direkt am Haus, 2 PKW-Stellplatze vor dem Haus
* 6 Zimmer; davon 5 Schlafzimmer, 1 Bad, 1 Gaste-WC

* naturnah , ruhig und familienfreundlich gelegen




P07 07 207 000070707077

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Haan! Diese Immobilie
befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohngegend, die sowohl durch ihre zentrale
Lage als auch durch ihre Nahe zur Natur besticht. Haan, bekannt fir seine idyllischen
Landschaften und freundliche Nachbarschaft, bietet eine hohe Lebensqualitat und
exzellente Verkehrsanbindungen. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind bequem erreichbar. Die Autobahnen A46

und A3 sorgen fir eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten wie Dusseldorf,
Wuppertal und Kaoln.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 242.30 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




