Bayreuth / Saas — Bayreuth

Charmante Doppelhaushaélfte in gefragter Lage
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Diese charmante Doppelhaushélfte in Massivbauweise mit einer Wohnflache von ca.
117,21 m2 befindet sich auf einem ca. 479 m2 groRen Grundstlick und bietet viel Platz fur
Paare oder eine Familie, die ein gemiitliches Zuhause in Bayreuth suchen. Das Anwesen
wurde liebevoll gepflegt und ermdglicht Ihnen ein schénes Wohnambiente in ruhiger
Umgebung. Die Immobilie Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung. -
Erdgeschoss: Flur, Bad, Kinderzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer -
Obergeschoss: Flur, Bad, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer -
Kellergeschoss: drei KellerrAume, Waschkiiche - Spitzboden Durch einzelne
Modernisierungen, befindet sich die Immobilie in einem gepflegten Zustand. Au3erdem
verfligt das Haus Uber einen Balkon mit herrlicher Aussicht und eine Terrasse, auf der
man die lauen Sommerabende geniel3en kann. Ein wesentlicher Pluspunkt dieser
Immobilie ist der groRzligige Gartenbereich mit vielfaltigen Freizeit- und
Gestaltungsmaoglichkeiten. Neben dem Haus ist eine Garage angebaut, welche auch vom
Garten aus betreten werden kann. Darliber hinaus stehen vor der Garage weitere
Parkmoglichkeiten zur Verfligung, so dass auch fir mehrere Fahrzeuge ausreichend
Platz vorhanden ist. Im Winter sorgen Nachtspeicherdfen fur die richtige
Wohlfihlatmosphéare. Zudem ist ein hiilbsches Gartenhauschen vorhanden, um die
Gartengeréate zu lagern. Alles in allem ist diese Immobilie eine ideale Kombination aus
Platz und Komfort und perfekt fur Kauferinnen und Kéufer, die auf der Suche nach einem
ruhigen Zuhause in einer familienfreundlichen Lage sind. Das Obergeschoss ist derzeit
vermietet, wird aber zum Zeitpunkt des Verkaufs frei sein, da ein Aufhebungsvertrag fur
den Mietvertrag besteht. Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Thomas Wilke,
Immobilienmakler (IHK), unter der +49 151 561 962 92.
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- Terrasse

- Balkon

- Garagenstellplatz

- Parkmaoglichkeiten vor der Garage
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Die Immobilie liegt im Stadtteil Saas. Die ruhige Lage der Doppelhaushalfte garantiert
Ihnen eine erholsame Wohnatmosphare, wahrend Sie dennoch alle Annehmlichkeiten
des taglichen Lebens in der Nahe haben. Einkaufsméglichkeiten, Spielplatze, eine
Grundschule, Haus- und Zahnérzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem
erreichbar, so dass Sie alle Anforderungen des Alltags problemlos erflillen kénnen.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 184.35 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




