Riedlingen

Ein- bis Zweifamilienhaus in ruhiger Wohnlage
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ca. 140 m2
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Dieses grol3zugige Zweifamilienhaus (oder Einfamilienhaus mit reichlich Platz) bietet ca.
140 m2 Wohnflache auf einem 628 m2 grof3en Grundstiick. Das Gebaude stammt aus
dem Jahr 1963 und wurde 2010 modernisiert bzw. saniert. Es befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand und bietet daher viel Potenzial fur eine individuelle
Gestaltung und Modernisierung nach eigenen Vorstellungen. Das Haus umfasst
insgesamt 8 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, und bietet somit viel
Platz und Flexibilitat fir die Nutzung als Ein- oder Mehrfamilienhaus. Die Ausstattung ist
einfach, jedoch sind alle notwendigen Anschlisse flur Strom, Wasser und Abwasser
vorhanden. Beheizt wird das Haus durch eine zentral gesteuerte Olheizung. Fir
Parkmoglichkeiten stehen ein Freiplatz sowie zwei Garagen- oder Stellplatze zur
Verfugung. Das Grundstuick bietet zudem ausreichend Platz zum Géartnern, Spielen oder
Entspannen. Der Garten kann nach eigenen Winschen gestaltet werden und bietet die
Mdoglichkeit, ein echtes Wohlfuhlparadies zu schaffen. Das Haus liegt zentral und
dennoch ruhig in einem etablierten Wohngebiet mit guter Infrastruktur. Offentliche
Verkehrsmittel sowie Autobahnen sind gut erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen
und Kindergarten befinden sich in fuRlaufiger Nahe. Diese Immobilie ist eine ideale
Investition fir alle, die eine grol3e Wohnflache auf einem begehrten Grundstiick suchen
und bereit sind, Renovierungsarbeiten durchzufihren. Mit viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung und einem attraktiven Preis ist dieses Haus eine lohnende Investition in die
eigene Zukunft. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen
Sie sich selbst von den Vorztigen dieser Immobilie! Fur weitere Informationen stehe ich
Ihnen gerne zur Verfligung.
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Daugendorf ist ein Ortsteil der Stadt Riedlingen im Landkreis Biberach in Baden-
Wirttemberg. Die ehemals selbstandige Gemeinde, die circa zweieinhalb Kilometer
ndrdlich von Riedlingen liegt, wurde am 1. Mai 1972 in die Stadt Riedlingen
eingemeindet. Die Innenstadt Riedlingen ist in ca. 6 Autominuten erreichbar. Nach
Biberach sind es 31 km und nach Ehingen ca. 26 km sowie nach Ulm 51 km. Den
Bodensee kénnen Sie mit einer Entfernung von ca. 65 km besuchen. Angenehme ruhige
Wohnlage und die Nahe zu den umliegenden Wiesen und Waldern sind das Besondere
an dieser Immobilie. Die nahe gelegene Donau und ein schoner Blick auf die
Bussenkirche - St. Johannes Baptist auf dem Bussen - ermdglichen weitlaufige
Spaziergange fur Mensch und Tier.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2033. Endenergiebedarf
betragt 413.84 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-StralRe 8-10 Biberach
E-Malil: biberach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




