Bad Reichenhall

Gepflegte Etagenwohnung in zentraler Lage mit
Stellplatz und Bergblick
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Diese gepflegte Etagenwohnung in einem Haus mit nur elf Parteien bietet auf ca. 62 m?2
Wohnflache ideale Bedingungen fiir komfortables Wohnen fiir einen Ein- bis
Zweipersonenhaushalt. Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 2023 modernisiert und
befindet sich in einem durchweg ordentlichen Zustand. Die Nichtraucherwohnung verftigt
Uber insgesamt zwei Zimmer, darunter ein Wohnzimmer mit Balkon, ein Schlafzimmer,
ein Badezimmer sowie eine geraumige Wohnkulche. Der durchdachte Schnitt der
Wohnung ermdglicht eine optimale Nutzung der Wohnflache. Die Immobilie ist teilweise
mobliert und bietet in der Wohnkiiche eine moderne Einbauktiche mit allen notwendigen
Elektrogeraten. Zudem sind eine Sitzeckbank, drei Stihle sowie ein ausziehbarer Tisch
vorhanden. Besonders hervorzuheben ist auch der sonnige Balkon im Wohnzimmer, der
nach Suden ausgerichtet ist und mit einer Markise ausgestattet ist, was lhnen die
Moglichkeit gibt, sonnige Tage im Freien mit einem herrlichen Bergblick zu geniel3en.
Weiterhin sind ein Abstellraum und eine Speisekammer vorhanden, die zusatzlichen
Platz fur Vorrate und Haushaltsgegenstande bieten. Zu den weiteren Annehmlichkeiten
gehort eine E-Ladestation am personlichen Stellplatz, die das Aufladen von
Elektrofahrzeugen komfortabel ermdglicht. Dartberhinaus verfigt die Wohnung Uber ein
abschlieRbares Abteil im Dachboden, einem gemeinschaftlichem Trocken- und
Waschkeller, sowie einem Fahrradkeller, der Uber eine Schiene von aul3en das einfache
Abstellen ermdglicht. Die gesamte Wohnung wurde 2015 renoviert, 2023 wurde eine
neue Gas-Therme in der Wohnung eingebaut. Bei den ausgewiesenen Nebenkosten
handelt es sich um eine Nebenkostenvorauszahlung, in der die Stellplatzmiete bereits
enthalten ist. Eine detaillierte Aufstellung wird nach Kontaktaufnahme gerne zur
Verfugung gestellt. Bitte beachten Sie, dass die Wohnung und der Stellplatz nicht zur
Untervermietung gestattet ist. Dies tragt dazu bei, die Qualitat und den Zustand der
Immobilie langfristig zu erhalten.
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Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus im 2.0bergeschoss in
unmittelbarer Nahe zur FuRgangerzone. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie
Cafés, Restaurants und vieles mehr sind fu3laufig in wenigen Minuten zu erreichen. Fur
einen Besuch in der Rupertustherme reicht eine kurze Auto- oder Radfahrt. Ebenfalls
hervorzuheben ist die optimale medizinische Versorgung direkt am Ort. Hier finden Sie
eine grol3e Auswahl an Facharzten, Kliniken und Allgemeinpraxen. Nicht zuletzt auch
durch die nur wenige Autominuten entfernte weltbekannte Osterreichische Festspielstadt
Salzburg hat Bad Reichenhall eine auRerordentliche Wohnattraktivitéat, ohne jedoch das
hohe Preisniveau Salzburgs tbernommen zu haben. Durch die Nahe zu Salzburg ist die
Region ausserdem an einem internationalen Flughafen angeschlossen. Klimatisch hat
Bad Reichenhall eine bevorzugte Lage im Saalachtal mit der umgebenden Bergwelt. Zu
erwahnen ist die alteste Kabinen-Seilbahn Deutschlands auf den Predigtstuhl, sowie der
Gebirgsstock des Hochstaufen, der Bad Reichenhall nach Norden hin abschirmt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 4.9.2030.
Endenergieverbrauch betragt 89.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1 Berchtesgadener Land
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com
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