Bielefeld — Theesen

Bielefeld-Theesen: Freistehendes EFH mit
Potenzial oder attraktives Baugrundstlck in bester
Lage!
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Dieses einladende Einfamilienhaus wurde ca. 1955 erbaut und befindet sich in einer
gewachsenen Wohnsiedlung in idyllischer Lage von Bielefeld-Theesen. Der gepflegte
Zustand sowie die Modernisierungen der letzten Jahre machen diese Immobilie
besonders attraktiv. Die ruhige Umgebung, das grof3ztigige Grundstiick und der
durchdachte Grundriss bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fur Familien und Paare.
Das Haus erstreckt sich auf ca. 135 m? Wohnflache und besticht durch einen cleveren,
familienfreundlichen Grundriss. Mit insgesamt finf Zimmern, einem offenen Wohn- und
Essbereich und direktem Zugang zur grof3en Terrasse sowie dem weitlaufigen 1.170 m2
grof3en Grundstick lasst es sich hier komfortabel leben. Im gesamten Haus sorgen helle
Holzdielen fiir eine warme und einladende Atmosphéare. Das Herzstlick des
Wohnbereichs bildet der gemiitliche Ofen, der gerade in den kihleren Monaten ftir
angenehme Warme sorgt. Ein besonderes Highlight im Erdgeschoss ist der 1964 erfolgte
Anbau, der heute den Grol3teil des Wohnzimmers ausmacht. Dartiber befindet sich eine
grof3e Dachterrasse mit herrlichem Blick tiber die Umgebung — der perfekte Ort, um den
Tag entspannt ausklingen zu lassen. Im Erdgeschoss befindet sich auf3erdem die Kiiche,
die durch den angrenzenden Raum zu einer grof3ztiigigen Wohnkiiche erweitert werden
koénnte. Zudem gibt es ein modernes Vollbad mit Fenster. Das Obergeschoss beherbergt
drei Schlafzimmer sowie ein weiteres modernisiertes Vollbad. Von einem der
Schlafzimmer aus gelangt man auf die grol3e Dachterrasse, deren Bodenplatten erst
2020 erneuert wurden. Zusatzlich gibt es einen ausgebauten Spitzboden, der ideal als
Hobbyraum genutzt werden kann. Das weitlaufige Grundstlck zeichnet sich durch eine
leichte Hanglage aus und bietet dadurch eine besondere Dynamik. Ein kleiner Bach am
unteren Ende des Gartens schafft eine naturnahe Atmosphare und ist ein perfekter
Spielplatz fur Kinder. Ein weiteres Plus dieser Immobilie ist die freistehende, massiv
gebaute Garage mit zusétzlicher Stellflache auf dem Dach. Zuséatzlich bietet der Vollkeller
praktischen Stauraum und weitere Nutzungsmaoglichkeiten. Dieses charmante
Einfamilienhaus verbindet ein durchdachtes Wohnkonzept mit einer traumhaften Lage
und viel Potenzial fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Hier erwartet Sie ein
Zuhause mit Wohlfuhlfaktor, ideal fur Familien, Naturliebhaber und alle, die das
Besondere suchen.
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Mit dieser Aufteilung kdnnen Sie rechnen:
ERDGESCHOSS

- Eingangsbereich, braune Fliesen

- modernisiertes Vollbad mit Fenster, weil3e Fliesen

- separate Kiiche

- gro3zligiger Wohn- und Essbereich, helle Echtholzdielen
- weiteres Zimmer als Arbeitsbereich, Kinderzimmer, etc., helle Echtholzdielen
- Zugénge zur Terrasse mit Garten

- Treppe zum Dachgeschoss

- Ofen zentral im Wohnbereich

DACHGESCHOSS

- 3 Schlafzimmer, helle Echtholzdielen

- Tageslichtbad mit Dusche, hellgraue Fliesen

- Zugang zum ausgebauten Spitzboden

- 1x Balkon

- 1x Dachterrasse tiber dem Anbau zur Sud-West Seite
HIGHLIGHTS

+ grol3es Grundstiick

+ alte Baum- und Pflanzenbestande

+ ruhige, verkehrsberuhigte Lage

+ Gute Verkehrsanbindung

+ Gesamtzustand der Immobilie

+ Anzahl Zimmer und Bader

+ Garage

+ Anbau mit Dachterrasse

BEBAUUNG

GemaR Stadt Bielefeld liegt kein Bebauungsplan vor.

Eine mdgliche Neubebauung muss sich gemaf Baugesetzbuch §34 in die Umgebung
einfligen
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Der Ortsteil Theesen liegt im Norden Bielefelds und bietet stidlich von Jollenbeck viel
Grin. Sein Motto lautet: ,Stadtnah im Griinen“. Der Ortskern liegt sechs Kilometer vom
Bielefelder Stadtzentrum entfernt und ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in knapp 20
Minuten erreichbar. Doch alles, was man fiir den taglichen Bedarf bendtigt, ist in Theesen
vor Ort und keine 10 Minuten zu FuR entfernt. WEITERE DETAILS ZUR LAGE OPNV
Busanbindung in ca. 400 m, diverse Linien (54, 55, 56, 154, N2) AUTOBAHN A2 und A33
in ca. 9 km ARZT & APOTHEKE Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreis von
ca. 1 km, Ahorn Apotheke in ca. 450 m BANK Volksbank und Sparkasse Bielefeld in ca.
700 m SCHULE Grundschule Theesen in ca. 1 km, Grundschule Vilsendorf in ca. 3,5 km,
Realschule Jollenbeck in ca. 3,5 km, weitere im Umkreis von ca. 5-6 km
KINDERGARTEN UND KITA diverse Kindergarten und KITAs im Umkreis von ca. 250 m
- 2 km EINKAUFEN & FREIZEIT Combi in ca. 700 m, Aldi, Rewe, Penny und Lidl in ca.
2,5 km BIELEFELD ZENTRUM in ca. 6 km
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 311.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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VON POLL IMMOBILIEN

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall Bielefeld
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




