Bielefeld — Ummeln

Bielefeld-Ummeln: Einfamilienhaus auf grof3em
Grundstuck!

‘ VON POLL




????7°7° ??7??2?72727: 24019012 - 33649 Bielefeld — Ummeln

DD PV P77




P77 P07 007?077
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Dieses grol3ziigige Wohnhaus mit dem Ursprungsbaujahr 1927 befindet sich auf einem
ca. 1154 m2 groRen Grundstiick und bietet eine Wohnflache von ca. 190 m2. Die
grundsolide Bausubstanz ist der optimale Ausgangspunkt, diese Immobilie so zu
modernisieren, wie es der heutigen Zeit und lhren personlichen Vorstellungen entspricht.
Im grof3en, sonnigen Garten geniel3en Sie Schutz und Rickzug vor der stadtischen
Geschaftigkeit. Die Kinder und Haustiere finden hier gentigend Spielflache und Sie einen
gesunden Ausgleich, sei es zum Gartnern oder zur Entspannung. Die Immobilie ist
vollunterkellert und verflgt Uber insgesamt vier Kellerraume. Die Einbauklche im
Erdgeschoss, sowie die zwei Stellpléatze direkt am Haus runden unser Angebot ab.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre schriftliche
Kontaktaufnahme per Mail!
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HIGHLIGHTS DIESER IMMOBILIE
+ freistehendes Haus

+ ruhige Lage

+ groRes Grundsttick

+ Garage

+ Carport
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Der Ortsteil Ummeln liegt im Suden der kreisfreien Stadt Bielefeld und gehdrt zum
Stadtbezirk Brackwede, den flachenmafig groRten Stadtteil Bielefelds. Ummeln grenzt
an Holtkamp und Quelle und ist aufgrund seiner naturnahen Lage und seiner guten
Verkehrsanbindung besonders beliebt bei jungen Familien. Ummeln liegt sidwestlich des
Teutoburger Waldes auf halbem Wege zwischen den Stadtzentren von Bielefeld und
Gutersloh. Der Ortsteil Ummeln verfugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Mitten
durch Brackwede fiihrt die sogenannte Bielefelder Hauptstral3e, die Detmolder Stral3e,
die Bielefeld mit dem Regierungssitz Detmold verbindet. Somit sind Sie in alle
Richtungen sehr gut angebunden. Die freistehende Immobilie befindet sich in einer
ruhigen Anliegerstral3e in gepflegter Nachbarschaft mit 1-2 Familienhausbebauung,
unmittelbar an einer Verkehrsstral3e angebunden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 361.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1927. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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VON POLL IMMOBILIEN

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall Bielefeld
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




