Bielefeld — Ummeln

Bielefeld-Ummeln: modernes Einfamilienhaus |
freistehend | ca. 127 m2 WHl. | Solaranlage | Carport
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Herzlich willkommen im beliebten Ortsteil Ummeln. Dieses charmante Einfamilienhaus
wurde ca. 2009 errichtet und befindet sich in einer Wohnsiedlung in idyllischer Lage in
Bielefeld-Quelle. Der familiengerechte Grundriss und das junge Baujahr werden Sie
begeistern. Durch die Hausttr betreten Sie den Eingangsbereich mit direktem Zugang
zum Gaste-WC und der gerdumigen Wohnkiiche. Weiter finden Sie den hellen Wohn-
und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und dem Garten. Uber das Treppenhaus
erreichen Sie das Obergeschoss mit Zugang zu zwei Kinderzimmern, einem Vollbad und
einem grol3en Elternschlafzimmer. Zurzeit besteht somit kein Sanierungsstau. Sie
koénnen sofort einziehen und sich wohlfiihlen! Abgerundet wird unser Angebot durch ein
Carport!
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MODERNISIERUNGSSTAND

Mit diesem Modernisierungsstand konnen Sie rechnen:

. Erneuerung der Dacheindeckung, Stand ca. 2009

. Verbesserung Dachddmmung, Stand ca. 2009

. Warmedammung der AuRenwéande, Stand ca. 2009

. Modernisierung der Fenster/Turen, Stand ca. 2009, Kunststoff 3-fach Verglasung
. Modernisierung der Heizungsanlage, Stand ca. 2009, Gas-Zentralheizung
. Leitungen Strom/Wasser/Abwasser, Stand ca. 2009

. Modernisierung der Bader/WC, Stand ca. 2009

. Innenausbau (Wand/Decke/Boden), Stand ca. 2009

. Verédnderungen am Grundriss, Stand ca. 2009
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Der Ortsteil Ummeln liegt im Suden der kreisfreien Stadt Bielefeld und gehdrt zum
Stadtbezirk Brackwede, den flachenmafig groRten Stadtteil Bielefelds. Ummeln grenzt
an Holtkamp und Quelle und ist aufgrund seiner naturnahen Lage und seiner guten
Verkehrsanbindung besonders beliebt bei jungen Familien. Ummeln liegt sidwestlich des
Teutoburger Waldes auf halbem Wege zwischen den Stadtzentren von Bielefeld und
Gutersloh. Der Ortsteil Ummeln verfugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Mitten
durch Brackwede fiihrt die sogenannte Bielefelder Hauptstral3e, die Detmolder Stral3e,
die Bielefeld mit dem Regierungssitz Detmold verbindet. Somit sind Sie in alle
Richtungen sehr gut angebunden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 58.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2009. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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VON POLL IMMOBILIEN

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall Bielefeld
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




