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*VERKAUFT* IThr modernes Einfamilienhaus fur
komfortables Familienleben in den Gartenreihen
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Willkommen in IThrem neuen Traumhaus in top Lage Saarlouis! Dieses helle, ca. 210 m?2
grofRe Einfamilienhaus aus dem Jahr 1958, auf einem ca. 850 m2 grof3en Grundstlick
errichtet, wurde 2018 Gberwiegend entkernt und saniert. Es besticht durch hochwertige
Materialien und durchdachte Sicherheitsmerkmale. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein
offenes Entrée, das in eine moderne Einbaukiiche im Landhausstil und einen
angrenzenden Essbereich fuhrt. Eine grol3ziigige Glasfront sorgt fur viel Licht und fuhrt in
den verglasten Wintergarten. Das Gaste-WC wurde 2024 modernisiert. Die Terrasse
bietet einen traumhaften Ausblick ins Griine, und die gepflegte Gartenanlage mit
Obstbaumen und einem AuRenpool ladt zum Entspannen ein. Uber eine reprasentative
Steintreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, wo sich zwei schone, helle Zimmer mit
angrenzendem, sudlich ausgerichtetem Balkon, ein Ankleidezimmer, ein weiteres
Schlafzimmer und ein neuwertiges Badezimmer mit bodengleicher Dusche befinden. Das
Untergeschoss bietet mehrere Lagerrdaume und einen Heizungsraum mit Moglichkeit
eines Fernwarmeanschlusses. Eine Nebeneingangstir fuhrt direkt zum kleinen Hof in
den Garten. Die angrenzende Garage bietet ausreichend Platz fir ein Wohnmobil und
weitere zwei Stellplatze. Eine Besichtigung ist nach Terminvereinbarung und Vorlage
eines Banknachweises mdglich. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen
Ihnen fur weitere Informationen gerne zur Verfiigung.
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SANIERUNG in 2018:

- Dacherneuerung mit Dammung im Jahre 2018

- Erneuerung der Fenster 2010 + 2018 Komplett elektrische
Rollladen

- Leitungssysteme 2018

- Bader 2023 und 2024

- Hochwertige und einbruchsichere Haus- und Kellerttiren

- Einbruchschutzverglasung RC2

- Videouberwachung fir das gesamte Haus

- Stilvolle Kiiche im Landhausstil

- Netzwerk mit 1000 Mbit/s Leitung, Jedes Zimmer 2Lan
Anschlisse

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Wintergarten (2008/2010) beheizt, mit Terrasse mit Blick in den gepflegtem Garten und
AulRenpool

- Stidbalkon im Obergeschoss an zwei Schlafzimmer

- Pelletheizung und Brauchwasserwarmepumpe, Fernwarme
moglich

- Garage mit Platz fur zwei Fahrzeuge hintereinander

- Vier zusatzliche Aul3enstellplatze

- Stahltragern-Decken

- Wallbox

- Klimaanlage im OG, warm und kalt
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Das gepflegte Einfamilienhaus steht in einem bevorzugten Wohngebiet von Saarlouis.
Die Nahe an Saarlouis City und an der Autobahn ist ein grof3es Plus fur die Familie. Alle
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf lassen sich bequem zu Ful3 erreichen.
Fur Kinder gibt es neben Kindergarten und KITA alle Schulen von Grundschule bis
Gymnasium. Die BAB's 8 und 620 liegen wenige Fahrminuten entfernt. Die Anbindung an
die franzosischen Autobahnen ist ebenfalls einfach erreichbar. Luxemburg liegt 45 km
entfernt. Saarlouis ist eine Stadt mit Geschichte. Sie geht auf die durch den
franzosischen Baumeister Sébastien Le Prestre de Vauban ab 1680 gebaute Festung
zurtick. Von den historischen Festungsbauten zeugen noch einige Uberreste im
Stadtbild. Mit rund 35.000 Einwohnern zahlt Saarlouis zu den grof3en Gemeinden im
Saarland. Wirtschaftlich gesehen ist Saarlouis ein interressanter Handelsplatz, der auch
Kunden aus Frankreich anzieht.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.8.2024. Endenergiebedarf
betragt 137.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




