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Diese zentrumsnahe 2-Zimmer-Wohnung mit 74,94 m2 befindet sich im 2. Obergeschoss
eines Mehrfamilienhauses in Toplage ca. 2 Gehminuten entfernt von Fu3gangerzone in
Kaufbeuren. Die Eigentumswohnung verfligt Gber ein grof3ziigiges, gut belichtetes
Wohnzimmer mit angeschlossenem Sid- Balkon. Das Schlafzimmer verfligt ebenfalls
Uiber einen Zugang zu einem separaten Sud -Balkon. Uber den Flur erreicht man das
Badezimmer mit Badewanne und Dusche , ebenso ein separates Gaste WC. In der
Kiiche ist bereits eine Einbaukiiche eingebaut. Zudem gibt es noch einen separaten
Abstell / Vorratsraum und einen Einbauschrank. Das Wohnhaus wird uber ein
gemeinschaftliches Treppenhaus inklusive Aufzug erschlossen. Zur Wohnung gehort ein
Aussen - Stellplatz ( Nr. 1) und ein eigener Kellerraum. Im Keller befindet sich noch ein
sparater Fahrradraum. Die Wohnung ist sofort verfligbar. Wir hoffen Ihr Interesse
geweckt zu haben und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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- Laminat, PVC, Fliesen

- Badezimmer mit Fenster

- 2 Balkone / Sudausrichtung

- sep. Abstellraum in der Wohnung

- Rollladen

- eigenes Kellerabtell

- sep. Fahrradabstellraum

- Bad mit Dusche / Badewanne und Fenster
- Aussenstellplatz

- gut belichtete Raume

- intelligente / groR3zligige Raumaufteilung

- massive Bauweise

- 2 fach Verglasung Holzfenster

- Eigene Gastherme / Vaillant Therme Bj. 2006
- Personenaufzug bis in den Keller
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Kaufbeuren bietet gute Unterhaltung: Vielfaltige Museen, eine sehenswerte Altstadt mit
spannenden Stadtfihrungen, Pilgern zur Heiligen Crescentia, der Wochenmarkt, das
historische Tanzelfest, stimmungsvoller Weihnachtsmarkt und den grof3ten echten
Adventskranz der Welt. Zahlreiche Aktivitaten fur die ganze Familie gibt es nicht zu wenig
- wie ware es mit einer Radtour entlang der wunderschénen Wertach und mehreren
Stauseen? Ob gutbtrgerliche oder internationale Kiiche - auch kulinarisch ist Kaufbeuren
eine gute Adresse.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.5.2028. Endenergiebedarf
betragt 111.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com
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