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Attraktives Reihenmittelhaus in familienfreundlicher
Lage
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Dieses schicke Reihenmittelhaus steht in sehr familienfreundlicher und ruhiger Lage in
einem Wohngebiet im Norden von Buchloe. Im Erdgeschoss befindet sich neben dem
grof3ztigigen Wohnzimmer mit Zugang auf die nach Siiden ausgerichtete Terrasse eine
separate Kiche und die Gastetoilette mit Tageslichtfenster neben der Diele. Im
Obergeschoss wartet ein groRes Elternschlafzimmer mit Zugang auf den Balkon, welcher
ebenfalls Stdausrichtung hat, ein Kinderzimmer, sowie das Bad welches mit Badewanne
und Dusche ausgestattet ist. Dazwischen befindet sich ein gro3er offener Raum, welcher
bei Bedarf noch unterteilt, oder abgetrennt werden kénnte um beispielsweise eine kleine
Kammer oder einen begehbaren Kleiderschrank zu schaffen. Das komplett ausgebaute
Dachgeschoss bietet mit zwei weiteren Raumen die Mdglichkeit ein zusatzliches
Gastezimmer einzurichten, oder um als Biiros genutzt zu werden. Zusatzlich gibt es ein
weiteres Badezimmer im Dachgeschoss. Das Haus ist komplett unterkellert, und bietet
daher gentigend Stauraum, oder auch die Option einen Hobbyraum zu schaffen. Das
Objekt ist derzeit vermietet und kann nach Vereinbarung besichtigt werden. Die
abgebildete Einbaukliche gehort den Mietern. Die beiden Stellplatze kosten zusatzliche
31.000 €, somit betragt der Gesamtpreis der Immobilie 530.000 €. Wir freuen uns auf Ihr
Interesse.
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Die Wohnung liegt in einem ruhigen Wohnviertel im Westen von Buchloe. Der Ortskern
und der Bahnhof von Buchloe sind ful3laufig in nur wenigen Geh-Minuten zu erreichen.
Somit finden Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Gaststatten, Banken, Apotheken
und Arzte im nahen Umfeld. Auch das Freibad und das Hallenbad sowie die
weiterfilhrenden Schulen sind zu FulR oder mit dem Fahrrad gut zu erreichen. Buchloe
hat eine erstklassige Zug- und Autobahnanbindung nach Minchen und Augsburg. Die
nachst groReren Stadte wie Landsberg und Kaufbeuren erreichen Sie in ca. 15 Min.
Munchen und Augsburg sind in ca. 40 Minuten zu erreichen. Weitlaufige Wiesen, Felder
und Walder laden zum radeln und wandern ein. Herrliche Badeseen sorgen im Sommer
fur Erfrischung und im Winter erreichen Sie in einer knappen Stunde verschiedene
Skigebiete in den Alpen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.7.2023.
Endenergieverbrauch betragt 67.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




