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Angeboten wird hier ein historisches Stadthaus in Landsberg am Lech und nur ca. 3
Minuten vom Hauptplatz entfernt. Das massiv gebaute Haus wurden urspriinglich ca.
1670 errichtet und in den Jahren 2013 bis 2015 umfassend saniert.
Modernisierungsarbeiten im Bad und WC sowie der Einbau einer Kiiche ist jedoch noch
erforderlich. Durch die teilweise historischen Bdden, Innentlren, Treppen, Fenterladen
sowie den Sichtdachstuhl, hat die Immobilie ihren reizvollen "Charme" erhalten. Im
teilweise unterkellerten Zugangsbereich befinden sich eine kleine Diele und ein WC.
Neben den Hauszugang befindet sich ein Kellerraum sowie ein Abstellbereich fir z. B.
Miilltonnen, Brennholz, Fahrrader und Gerate. Uber die charmante, historische Treppe
erreichen Sie den EG-Bereich mit einem sehr gro3ziigigen Wohnraum, einem
Abstellraum, welcher als Kliche ausgebaut werden kann, einer Diele sowie einem kleinen
Bad. Der Wohnraum ist durch die eingebaute Schiebetiiren, in 2 Raume teilbar. Direkt
vom Wohnzimmer gelangen Sie auf die gemutliche und kaum einsehbare Terrasse,
welche sehr selten bei Altstadthdusern zu finden ist. Im nachsten Obergeschoss befinden
sich zwei Wohn-/ Schlafraume, eine gut belichtete Diele, ein weiterer Abstellraum sowie
der Zugang zum stilvoll ausgebauten Dachgeschoss mit Sichtdachstuhl. Im
Dachgeschoss besteht die Mdglichkeit zusatzliche Gauben einzubauen sowie den
grof3en Dachraum in zwei Zimmer zu unterteilen. Durch den innenliegenden Lichthof
erwartet Sie eine tolle Belichtung, besonders des Dachgeschosses. Es bestehen
attraktive Fordermaoglichkeiten z.B. 8 10 f EStG (selbstgenutztes Wohneigentum -
Sonderausgabenabzug) bzw. 8 7 i erhdhte Abschreibung fur Gebaude bei
Baudenkmalern (z.B. 8 Jahre je 9 % und 4 Jahre je 7 % der anerkannten
Herstellungskosten). Die Haus steht unter Denkmalschutz. Die hier gezeigten
historischen Grundrisse wurden teilweise verandert und geben nicht alle Geschosse
korrekt wieder. Die Immobilie steht in Abstimmung im Sommer 2024 zur Verfligung. Bei
Interesse freuen wir uns Uber Ihre Kontaktaufnahme.
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historische Dielen- und Parkettbdden
teilweise historische Holztiiren
Kunststoffisolierglasfenster

massive Bauweise

Kaminofen

Lichthof

Bad und ein sep. WC

Dachebene mit Sichtdachstuhl
Zentral-Gasheizung modernisiert, Versorgung Uber Nachbarhaus
edle Holzbdden, teilweise modernisiert
Fassade modernisiert

Elektrik erneuert

teilweise unterkellert

Bucherregale

schone Terrasse
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Das Stadthaus liegt zentral und dennoch sehr ruhig in der Innenstadt von Landsberg am
Lech. Die Verkehrsanbindung sowie die Mikrolage sind hervorragend. Alle Dinge des
taglichen Bedarfs, wie Geschéfte, Schulen, Kindergarten, Arzte, Banken und Gaststéatten
erreichen Sie fuf3laufig im nahen Umfeld. Den Bahnhof erreichen Sie zu Ful3 in ca. 8
Minuten und der Lech liegt in nur ca. 5 Minuten Entfernung. Die Altstadt von Landsberg
mit ihren gut erhaltenen mittelalterlichen Gebauden und malerischen Platzen ist ideal
zum Flanieren und Entdecken. Die Uferpromenade entlang des Lechs ladt zu
entspannten Spaziergédngen und Radtouren ein. Die gastronomische Szene in Landsberg
ist lebendig, mit einer breiten Auswahl an Restaurants, Cafés und Biergarten, in denen
Sie die regionale bayerische Kiche genieRen kénnen. Kulturell Interessierte werden von
den zahlreichen historischen Sehenswirdigkeiten, Museen und Galerien in der Stadt
begeistert sein. Fir Sportbegeisterte gibt es in der Umgebung Wandermaoglichkeiten in
den nahegelegenen Alpen und Wassersportmdoglichkeiten auf dem nahegelegenen Seen
wie zum Beispiel der Ammersee. Skigebiete in den Alpen erreichen Sie nach ca. 1 Std.
Die nachst groReren Stadte wie Miinchen und Augsburg sind in ca. 30 Min. zu erreichen
und Kaufbeuren und Schongau erreichen Sie in nur ca. 20 Minuten. Landsberg hat ca.
30.000 Einwohner und bietet durch seine direkte Lage am Lech, die historische Altstadt,
die umliegenden Seen und Walder sowie die Alpennéhe einen sehr hohen Freizeit- und
Erholungswert. Wohnen Sie dort wo andere gerne Urlaub machen.
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Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com
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