Wonsheim

Charmante und gepflegte Doppelhaushélfte mit
mediterranem Flair und moderner Ausstattung!
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\ Immobilienbewertung —
= B\ | exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Eckdaten zu Threm Suchauirag

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

v.v0n-poll.com

www.von-poll.com
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Es freut uns Ihnen hier ein sehr gepflegtes Einfamilienhaus, gebaut als Doppelhaushalfte
im mediterranen Stil, anbieten zu durfen. Es steht auf einem, nach WEG geteilten,
Grundstiick mit anteilig ca. 246 m2 Grundstiicksflache. Gebaut im Jahr 1997 und zuletzt
2012 teilweise modernisiert, l&sst es keine Wiinsche offen. Auf einer Wohnflache von ca.
125 m2 erwarten Sie 4 Zimmer, wovon 3 als Schlafzimmer genutzt werden kénnen, ein
freundliches Badezimmer mit Badewanne und Dusche, ein helles Wohn- und Esszimmer
mit modernem Holzofenkamin, ein grof3es Gaste WC mit Moglichkeit eine Dusche noch
nachtraglich zu installieren und einer westlich ausgerichteten Terrasse. Des weiteren gibt
es noch einen ausgebauten Dachboden, der zusatzlich genutzt werden kann. Die
moderne Einbaukiiche gehdrt zum Angebot dazu und bietet viel Platz zum Kochen und
GenielRen. Der kleine, charmante und gepflegte Garten mit einem Gartenhaus, Terrasse
und Teich ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Die ruhige AnliegerstralRe
sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphére. Eine Einzelgarage mit eigenem Dachboden
und weiteren Abstellflachen bietet ausreichend Platz fur Ihr Fahrzeug und zusatzlichen
Stauraum. Die Immobilie ist teilunterkellert, was zusatzlichen weitere Abstellflachen
bietet. Beheizt wird die Doppelhaushélfte, neben dem Holzofen, Uber eine
Olzentralheizung und FuRbodenheizung. Das Fassungsvermogen der Oltanks ist 3.000
Liter und damit mehr als ausreichend. Die Immobilie befindet sich in einer guten Lage
und bietet eine qualitativ sehr gute Ausstattung. Verpassen Sie nicht dieses Angebot und
vereinbaren Sie heute noch einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie. Nutzen
Sie auch unbedingt die Mdglichkeit von umfangreichen staatlichen Férderprogrammen,
bei denen Sie Zuschiisse oder glinstige Darlehen fur energetische und technische
Sanierungen geltend machen kénnen. Sprechen Sie uns diesbeztiglich an, unsere
Finanzierungsexperten helfen Ihnen dabei sehr gerne weiter. Verbrauchsausweis -
Endenergieverbrauch: 136,72 kWh/m2a - Energieeffizienzklasse: E - wesentlicher
Energietrager: Ol - Baujahr It. Energieausweis: 1997
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- Doppelhaushélfte

- Grundstiick nach WEG geteilt

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Holzofenkamin

- Olzentralheizung / FuBbodenheizung 3.000 Liter Tank
- Garage mit eigenem Dachboden und Abstellflachen

- Gartenhaus und Teich

- ausgebauter Dachboden




P07 07 207 000070707077

Wonsheim ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Alzey-Worms in Rheinland-Pfalz. Sie
gehort der Verbandsgemeinde Wollstein an. Das kleine Weindorf mit knapp 900
Einwohnern liegt mitten in der reizvollen Wein- und Huigellandschaft "Rheinhessische
Schweiz". Gut angeschlossen an die grof3en Verkehrsadern und doch weit abseits vom
Larm und dem rastlosen Treiben der Stadt, ist Wonsheim ein vertraumtes Fleckchen
zwischen Reben, Ackern und Wald. Uber gut ausgebaute Wanderwege kann die nahere
Umgebung zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erkundet werden. Die Ortsgemeinde verflgt
Uber einen evangelischen Kindergarten, eine rege Vereinstatigkeit und einen
Erlebnisspielplatz. Die Grundschule liegt im benachbarten Siefersheim. Die
weiterfilhrenden Schulen erreichen Sie in Wollstein, Bad Kreuznach und Alzey. In flnf
Minuten sind Sie im Grundzentrum Wéllstein mit einer hervorragenden Infrastruktur. Die
Autobahnauffahrten zur A63 und A61 sind ca. 10km entfernt. Mit dem Bus erreichen Sie
die nachstgelegenen Stadte Bad Kreuznach, Alzey und Woérrstadt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 136.72 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Normann Schmidt

Antoniterstralie 44 Alzey
E-Mail: alzey@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




