Rosenheim — Rosenheim Ost

Neuwertige Zweiraumwohnung mit Penthouse-Flair
In attraktiver Lage am Muhlbachbogen
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Wohnen/Essen/Kochen
ca. 56 m*
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Die aulRergewdhnliche Zweiraumwohnung erstreckt sich tber rund 100 m? und befindet
sich im 2. Obergeschoss einer beliebten Wohnanlage aus dem Jahre 2015. Der
beeindruckende, 56 m2 grof3e Wohnraum mit einer Deckenhdhe von 2,5 Metern,
vermittelt ein Geflihl von Grol3zigigkeit, wahrend Echtholzdielen fur eine angenehme
Wohnatmosphare sorgen. Die Fensterfront mit Stidwest-Ausrichtung flutet den
Wohnbereich mit Sonnenlicht. Von hier haben Sie Zugang zum weiteren Highlight dieser
Immobilie: Der herrlichen, 22 m2 grofRen Terrasse mit auRergewodhnlichem Ausblick ins
Grlne, zur Kirche St. Nikolaus und bis in die Berge. Neben dem grof3en Wohnbereich mit
offener Kiiche besteht der Grundriss aus einem Schlafzimmer, einem Bad mit Wanne
und bodentiefer Dusche, einem WC und einem Abstellraum. Die Fu3bodenheizung
dieser exklusiven Wohnung wird mit zeitgemafRer Fernwarme (KWK,
Energieeffizienzklasse A) versorgt. Die Wohnung wurde vom Eigentiimer nicht bewohnt
und befindet sich in einem dementsprechend hervorragendem Zustand. Ein
Tiefgaragenstellplatz ist Teil dieses Angebots und ist im Preis selbstverstandlich
inbegriffen.
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Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Rosenheimer Altstadt mit ihren
vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, in ruhiger Lage am offenen Mihlbach. Die
Autobahnen A 8 und A 93 sind mit dem PKW in rund 10 Minuten, der Bahnhof
Rosenheim ful3laufig in ca. 15 Minuten und der nachste Busbahnhof in 5 Minuten
erreichbar. Auch das Klinikum Rosenheim befindet sich in unmittelbarer Nahe zur
Immobilie.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 48.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist KWK regenerativ. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist A.
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Bernd Salzmann

Herzog-Otto-Stralle 2 Rosenheim
E-Mail: rosenheim@von-poll.com
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