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Helle 2-Zimmer Dachgeschol3 Wohnung mit 2
Balkonen und Bergblick in ruhiger Lage
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Bad H=08m
Nfl. ca. 6,5 m?
WiAl. ca. 4,8 m?
———————————— H=2m
Schlafen 22
Nfl. ca. 16,0 m?
WAl. ca. 10,8 m?

Wohnen/Essen
Nfl. ca. 40,8 m?
WAl. ca. 33,1 m?

H=08m
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Zum Kauf angeboten wird eine geraumige 2-Zimmer Dachgeschoss-Wohnung im 2. OG
eines Mehrfamilienhauses mit nur 6 Wohneinheiten. Die Immobilie befindet sich auf
einem ca. 1.129 m2 groRen Gemeinschaftsgrundstiick und liegt in einer ruhigen
Sackgasse mit Wendehammer. Dennoch sind alle wichtigen Einrichtungen wie Schule,
Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten gut zu Ful erreichbar. Das 1997 errichtete
Gebéude befindet sich in einem guten Zustand und wurde auch gut instandgehalten.
Kleinere Schonheitsreparaturen wurden bereits durchgefuhrt, so wurde z.B. im Jahr 2011
im Bad ein neues Dachfenster eingebaut. Die zuverlassige Hausverwaltung achtet sehr
darauf, dass stets alles gut in Schuss ist. Uber das breite Treppenhaus mit wertigem
Granitboden erreicht man die Eingangstiire im 2. OG. Einen Personenaufzug gibt es
nicht. Die geflieste Diele ist mit gut 7 m2 Flache grof3 genug fur eine Garderobe und/oder
eine Kommode. Von der Diele gelangt man in die drei Raume der Wohnung. Das ca. 5
mz2 grol3e und raumhoch geflieste Bad verfligt Uber eine Badewanne, ein Waschbecken
sowie ein WC. Das erneuerte Dachfenster sorgt fir viel Lichteinfall, wodurch das Bad
sehr hell ist. Direkt angrenzend liegt das ca. 11 m2 grol3e Schlafzimmer sowie der ca. 33
m2 grol3e und offene Wohn-Essbereich, an den auch die ca. 6 m? grol3e und ebenfalls
offene Kliche angrenzt. Eine Einbaukiche ist nicht vorhanden. Bei den Flachenangaben
ist zu beachten, dass die Grundflachen jeweils deutlich gréf3er sind — die Flachenanteile
mit einer Raumhdohe kleiner als 2 Meter fihren zu Abztgen bei der
Wohnflachenberechnung. Die Raumhohe betragt an den Dachschréagen ca. 85 cm, in der
Mitte der Wohnung sind die Raume bis zu ca. 3,50 m angenehm hoch. Zwei grof3ztigige,
Uberdachte sowie sicht- und windgeschitzte Balkone Richtung Stiden und Westen laden
zum Aufenthalt im Freien ein, und das sogar bei schlechtem Wetter. Von beiden
Balkonen hat man einen attraktiven Bergblick. Durch die breiten Fensterfronten sind auch
der Wohn-Essraum sowie die Kiiche sehr sonnig und hell. Im Keller gibt es einen
gemeinsamen Wasch-Trockenraum, ferner gehort zur Wohnung ein eigener
Aulenstellplatz. Die Wohnung wurde bereits freigestellt und ist ab sofort verfligbar.
Weitere Informationen erhalten Sie mit unserem vollstandigen Exposé.
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Die Immobilie liegt in einer ruhigen Sackgasse mit Wendehammer im sudlichen Stadtteil
von Kolbermoor. Alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten sind mit einer Entfernung von wenigen Hundert Metern gut zu Ful3
erreichbar. Neben Supermaérkten aller Art verfiigt Kolbermoor auch tber diverse Kaffees,
Backereien, Metzgereien, Arzte, Apotheken, Physiotherapeuten, Optiker, Restaurants,
Hotels, Eisdielen, Blumenladen, Zeitungsgeschéfte, Sportplatze, Senioren- und
Pflegeheime, ein Freibad, ein Fotostudio und vieles mehr. Weitere Informationen erhalten
Sie mit unserem vollstandigen Exposé.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 9.2.2032.
Endenergieverbrauch betragt 87.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist C.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-Stralle 2 Rosenheim
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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