Freiburg im Breisgau / Tiengen

Grof3zlugige 4-Zimmer Wohnung mit ca.148gm in
Freiburg Tiengen, ab 01.05.2025
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Wir freuen uns, lhnen diese grof3ziigige und modernisierte Wohnung im Hochparterre
vorstellen zu kénnen. Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Gebaude aus dem
Jahr 1971 und wurde im Jahr 2000 umfangreich modernisiert. Die Immobilie umfasst eine
Wohnflache von ca. 148 m? und verfugt Uber 4 Zimmer, wovon 2 Schlafzimmer und 1
Badezimmer vorhanden sind.




il d i dddd

Besonders hervorzuheben ist die idyllische Atmosphare dieser Immobilie. Der gro3ziigige
Wohnbereich besticht durch einen Kamin mit Sitzecke, der an kiihlen Abenden fir eine
gemdtliche Atmosphére sorgt. Die hochwertigen Laminatboden und die attraktiven
Steinfliesen verleihen den Ra&umen ein modernes und ansprechendes Ambiente.

Die Einbaukutche ist mit deutschen Markengeréaten ausgestattet und bietet viel Platz fur
die Zubereitung kdstlicher Mahlzeiten. Die Einbaukiche ist nicht Bestandteil der
Mietsache und kann vom Vormieter abgeldst werden. Ein Durchgangsbogen trennt das
helle Esszimmer optisch vom Wohnbereich. Zudem verfiigt die Wohnung tber ein Gaste-
WC sowie einen praktischen Abstellraum.

Vom Schlafzimmer aus gelangen Sie auf den grof3zligigen Balkon, der zum Verweilen
und Entspannen einladt. Die natturlichen Farben geben den Raumen eine angenehme
Atmosphare. Bitte beachten Sie, dass die Kiiche nicht im Mietpreis enthalten ist. Diese
kann vom Vermieter abgeldst werden.

Ein weiteres Argument dieser Immobilie ist die grof3e Garage, die ausreichend Platz fur
Ihr Fahrzeug inkl. Zubehor bietet.

Insgesamt prasentiert sich diese Wohnung in einem sehr guten Zustand und bietet eine
komfortable Ausstattung in normaler Qualitat. Die zentrale Heizung sorgt flir angenehme
Warme in den Raumen.
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Die Wohnung zeichnet sich durch eine ruhige Lage am Stadtrand von Freiburg aus und
ist dennoch sehr gut angebunden. In unmittelbarer Nahe befinden sich offentliche
Verkehrsmittel, eine Schule und ein Kindergarten. Freiburg-Tiengen ist ein malerischer
Weinort, welcher fur gemutliche Spaziergange einladt. Zusammenfassend tberzeugt
diese Immobilie durch ihre grof3ztigige Wohnflache, die idyllische und ruhige Lage am
Stadtrand von Freiburg sowie ihre moderne Ausstattung. Durch die gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und die Nahe zu Schulen und Kindergarten eignet sich die
Wohnung optimal fiir Familien. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 184.00 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist F. Bitte lassen Sie
mir vorab, per E-Mail eine ausfihrliche Beschreibung Ihrer Person, bzw. fir wen die
Wohnung gesucht wird zukommen.
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Julia Sacher & Johanna Stritt

ErwinstralRe 1 Fribourg
E-Mail: freiburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




