Botzingen

Attraktive 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit idealer
Raumaufteilung
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330.000 EUR
2?9?2777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
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1. Obergeschoss
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Zum Verkauf steht eine grol3ztigige Etagenwohnung im 1. Obergeschoss mit ca. 109 m?
Wohnflache, gelegen in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten. Das
Gebaude wurde 1960 erbaut und seitdem laufend modernisiert, sodass es eine
ansprechende Kombination aus klassischem Charme und modernen Annehmlichkeiten
bietet. Die Wohnung zeichnet sich durch eine funktionale Raumaufteilung und ruhige
Lage aus. Die Wohnflache verteilt sich auf vier gut geschnittene Zimmer. Der grof3ziigige
Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und ladt zum Verweilen ein.
Angrenzend befindet sich die Kiiche, die Platz fiir einen Essbereich bietet. Von den drei
Schlafzimmern eignen sich zwei hervorragend als Kinderzimmer oder Gastezimmer. Das
Hauptschlafzimmer bietet Platz fir ein grof3es Bett und Schranke. Die zwei modernen
Badezimmer, die 1996 renoviert wurden, sind mit Badewanne und Dusche ausgestattet.
Ein Highlight der Wohnung sind die beiden Balkone, die in den Sommermonaten zum
Entspannen im Freien einladen. Ein Kellerabteil gehort zur Wohnung, Parken ist in der
Umgebung mdoglich und es besteht die Option, einen Carportstellplatz zzgl. fir 10.000
Euro zu erwerben. Zu den Ausstattungsmerkmalen gehéren eine neue Pelletheizung
(2023) und eine Solarthermieanlage fir Warmwasser (2024), die zum nachhaltigen
Energiekonzept beitragen. Die Umgebung bietet eine gute Infrastruktur, mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Nahe. Die
Wohnung ist seit 2007 vermietet. Die monatliche Kaltmiete betrégt seit 01.04.2024
675,00 €. Die Warmmiete pro Monat belauft sich auf 825,00 €. Besichtigungen sind
Montags und Dienstags nach Absprache moglich.
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Botzingen liegt malerisch am 6stlichen Rand des Kaiserstuhls und ist die alteste
Weinbaugemeinde Badens. Mit einer Bevdlkerung von rund 5.500 Einwohnern bietet die
Gemeinde eine ruhige, naturnahe Umgebung und gleichzeitig eine sehr gute
Verkehrsanbindung an Freiburg im Breisgau und die umliegenden Stadte. Die
Bundesstral3e B31 ist schnell erreichbar und ermdglicht eine unkomplizierte Anbindung in
die gesamte Region, einschliel3lich der nahen franzdsischen Grenze. Dank des milden
Klimas im Kaiserstuhl ist Bétzingen ideal fir den Weinbau, was die Umgebung pragt und
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wander- und Radwege durch die Weinberge bietet.
Die Gemeinde verflgt Gber eine moderne Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten, die den Alltag angenehm gestalten. Dartber hinaus bereichern
zahlreiche Vereine und Veranstaltungen das kulturelle Leben und starken das
Gemeinschaftsgefuhl. Fur Naturliebhaber und Erholungssuchende bietet Bétzingen
neben den Weinhangen und Obstplantagen auch Zugang zu einem gut ausgebauten
Nahverkehrsnetz mit Bus- und Bahnanbindung, das direkte Verbindungen nach Freiburg
und in die Umgebung ermdglicht. Zudem liegt der Ort unweit des Naturparks
Sudschwarzwald, der fiir seine vielfaltigen Freizeitangebote bekannt ist. Botzingen
kombiniert idyllisches Dorfleben mit der Nahe zur Stadt, eine gut ausgebaute Infrastruktur
und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten — ideal fir Familien, Pendler und Naturliebhaber.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 135.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist E.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Julia Sacher & Johanna Stritt

ErwinstralRe 1 Fribourg
E-Mail: freiburg@von-poll.com
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