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Freiburg im Breisgau

Attraktive 3-Zimmer Wohnung in begehrter Lage an
der Dreisam
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Diese gepflegte Erdgeschosswohnung, erbaut im Jahr 2003, bietet eine hochwertige
Ausstattung und lichtdurchflutete Raume auf einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 90
mz2. Gelegen in einem modernen Niedrigenergie-Haus, zeichnet sich diese Wohnung
durch hohen Wohnkomfort und Energieeffizienz aus. Besonders hervorzuheben ist die
grof3zligige Sudwest-Terrasse, die zur Erholung und Freizeitgestaltung einladt. Dank
ihrer Ausrichtung geniel3t man hier viele Sonnenstunden. Ein individuell gestaltbarer
Gartenbereich bietet weitere Moglichkeiten zur Nutzung im Freien. Fir den Morgenkaffee
im Freien eignet sich die Terrasse perfekt. Die Wohnung verfligt tber eine effiziente
Zentralheizung, die gleichmalig fir angenehme Warme in allen Raumen sorgt. Die
hochwertige Bauweise der Immobilie sowie der gepflegte Zustand vermitteln ein
modernes und angenehmes Wohngefihl. Diese Wohnung eignet sich ideal fur
Einzelpersonen, Paare oder kleinere Familien, die eine gehobene Wohnqualitat in einem
gepflegten Umfeld suchen. Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich von den vielen Vorziigen dieser Immobilie.
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Die Wohnung verfligt Uber insgesamt 3 Zimmer, darunter ein gerdumiges Schlafzimmer,
das durch seine bodentiefen Fenster beeindruckt und viel Tageslicht hereinlasst. Der
offene Wohnbereich mit integrierter Einbaukliche, die gro3zligig gestaltet ist und bietet
durch die moderne Ausstattung mit deutschen Markengeraten beste Voraussetzungen fir
kulinarische Aktivitaten. Ein hervorzuhebendes Merkmal der Wohnung ist die
hochwertige Kiiche, welche flieBend in den Wohn- und Essbereich Gibergeht und
ermoglicht so eine angenehme Kommunikation und ein offenes Raumgefihl.

Das grof3zligige Badezimmer, ist mit zwei Waschbecken sowie einer modernen
Ausstattung versehen. Zusétzlichen Komfort bietet das Tageslichtbad, das durch grof3e
Fenster angenehmes natirliches Licht hereinlasst. Ein separates Gaste-WC im
Eingangsbereich unterstreicht die durchdachte Raumaufteilung.

Die gesamte Wohnung ist mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet, der in allen
Wohn- und SchlafrAumen verlegt ist und eine warme und einladende Atmosphéare schafft.
Alle Fenster sind abschliel3bar und bieten damit zusétzliche Sicherheit. Rolladenschutz
sorgt fur weiteren Komfort und Privatsphare.

Eine grof3zuigig gestaltete Diele empfangt die Bewohner und bietet durch die clevere
Raumaufteilung Platz fur eine Garderobe sowie zusatzliche Ablagemdglichkeiten. Der
geraumige Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt fur weiteren Stauraum und
Ordnung.

Die Wohnung wird mobliert angeboten und kann nach Absprache auch teilmobliert
tibernommen werden.
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Wir bieten Ihnen eine attraktive Immobilie, die sowohl durch ihre Lage als auch durch ihre
Ausstattung Uberzeugt. Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsberuhigten Tempo
30 Zone, was eine angenehme und ruhige Wohnatmosphare garantiert. Die fuRlaufige
Entfernung zur StralRenbahn macht den Weg in die Innenstadt sowie zu anderen
wichtigen Zielen bequem und unkompliziert. Die Immobilie liegt in unmittelbarer Nahe
zum Seepark und bietet somit vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten. Ob gemutliche
Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder einfach nur Erholung — der Seepark ist ein
idealer Ort zur Entspannung. Zudem ist die Immobilie direkt an der Dreisam gelegen, was
weitere Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten bietet. Ein Tennisverein und Ful3ballverein
befinden sich in unmittelbarer Néhe. Trotz der ruhigen Wohnlage ist die Anbindung an die
A5 hervorragend. In wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahn, was Ihnen schnelle
Verbindungen in die umliegenden Stadte und Regionen ermdglicht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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E-Mail: freiburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




