VON POLL

Gundelfingen

Grof3zugige Maisonette-Wohnung mit drei
Terrassen und traumhaftem Ausblick

R vorrex

T DA SR T T

-







P77 P07 007?077

24022007
ca. 167 m2?
3
6
5

1982

500.000 EUR
29277777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003
277777

ca. 10 m2

P77 P??77?7777




I, g oo

st dd N ddddddds

29999997 22999977 VERBRAUCH
22222 105.00 KWh/m?a
24.02.2028

D
22222

1982




VP VON POLL

IMMOBILIEN

];mri 28
\hi',




VON POLL

PP 2070707777




\'

VON POLL

IMMOBILIEN®




N

E

IMMOBILIE

VON POLL

79194 Gundelfingen

P79 DPVV?77

??°0?7°7°7° ?2?7?7?°7?77?: 24022007 -







\/p VON POLL

IMMOBILIEN




PP 2070707077




VP ‘VON POLL

????7°77 ??7??2?772?: 24022007 - 79194 Gundelfingen

PP 2070707777

T T W N




????7°77 ??7??2?772?: 24022007 - 79194 Gundelfingen

P79 DPVV?77

o
0

Fa

s
o

i
¥

“stdobelbocn

et

Gty

Sy

pr—

-

it ]

3 .
N

B rtber.

)
T,
L

A
9
Lk

s
@%}%’

“,




I Y oo

P79?77

‘VON POLL

¥

*

Kuch .

ca. 7
Essen 2
ca. 11 m? =
S————
[TT11 Abst.
— ca.2m?
z
v K70
-3
T Flur Du./WC
ca. 15 m? €25
3
Arbeiten
Gaste ca. 11 m?
Y ca.1sm?

| luny l L
I;;bz;, l "*l >




‘VON POLL

‘ Terrass
ca. 27 m?

Arbeiten

ca. 11 m?

* % % % % % Rk




PP 0007 20797070777

Diese grof3ziigige Maisonette-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 167 m2 wird in
einer ruhigen Lage im schénen Gundelfingen angeboten. Sie bietet mit ihrer groRzuigigen
Aufteilung ausreichend Platz fir Familien, Paare und WGs. Die Immobilie wurde im Jahr
1982 erbaut, wobei der Warmeerzeuger im Jahr 2003 modernisiert wurde. Obwohl die
Wohnung aufgrund ihres Alters renovierungsbediirftig ist, bietet sie mit ihren beiden
Etagen ein enormes Potenzial, um nach eigenen Vorstellungen gestaltet zu werden.
Beim Betreten des Eingangs im 3. Obergeschoss befindet man sich direkt im Herzstlick
der Wohnung - dem offenen Atrium, das sich Gber beide Etagen erstreckt und auf der
Eingangsetage Zugang zu den beiden Zimmern, dem Bad und der Kiiche sowie dem
offenen Essbereich bietet. Vom Essbereich gelangt man auf die erste Terrasse, vom
ersten Zimmer rechts auf den Siidbalkon. Uber die Treppe im Atrium gelangt man ins
Dachgeschoss, wo sich das Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer nebst
Abstellkammer befinden. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die grof3e und nach
Suden ausgerichtete Dachterrasse, die mit einer weiteren Abstellkammer fir ordentlichen
Stauraum sorgt. Die Wohnung ist altersbedingt nach heutigem Standard einfach
ausgestattet, jedoch kénnte durch gezielte Renovierungsmaflinahmen ein modernes und
gemdtliches Zuhause geschaffen werden. Die ruhige und naturverbundene Lage der
Immobilie bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Geschafte des
taglichen Bedarfs. In der Umgebung befinden sich aul3erdem Schulen, Kindergéarten und
Parks, die die Wohnlage besonders familienfreundlich machen. Diese Maisonette-
Wohnung besticht durch einen grol3zigigen Grundriss, vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
und eine helle und sonnige Ausrichtung. Mit etwas Liebe zur Gestaltung und einer
personlichen Note kénnte hier ein charmantes Eigenheim entstehen. Die Immobilie bietet
somit eine ideale Basis fur individuelle Wohntraume.
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Die Wohnung ist an eine WG von 4 Berufstatigen und/oder Studenten vermietet, das
Mietverhaltnis besteht seit 01.09.2022 zwischen Eigentiimer und Hauptmieter.

Die Kaltmiete betragt aktuell 1.600,00 €, die Nebenkosten betragen 500,00 € pro Monat.
Der Mietvertrag ist gestaffelt und die Miete erh6ht sich am 01.09.2024 auf 1.700,00 £€.
Der Stellplatz ist nicht Bestandteil des Mietvertrages.

Die Erhaltungsrucklage der WEG betragt ca. 366.966,91 € zum 31.12.2023.
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Die Wohnung liegt in der Gemeinde Gundelfingen, die fur ihre idyllische Lage und ihre
familienfreundliche Atmosphare bekannt ist. Die Gemeinde bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
Freizeiteinrichtungen. Gundelfingen verfligt Uber ein breites Angebot an
Bildungseinrichtungen, darunter Schulen und Kindergarten, die eine erstklassige
Ausbildung und Betreuung fur Kinder gewahrleisten. Zudem bietet die Gemeinde eine
Vielzahl von Parks und Spielplatzen, die perfekt fur Familienausfliige und
Freizeitaktivitaten im Freien sind. Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist
ebenfalls hervorragend, was das Pendeln in umliegende Stadte erleichtert und
gleichzeitig die Moglichkeit bietet, die natlrliche Schénheit der Umgebung zu geniel3en.
Durch die Nahe zum Fernbahnhof sowie der Bushaltestelle sind samtliche Ziele auch
ohne PKW gut erreichbar. Insgesamt bietet die Gemeinde Gundelfingen eine ideale
Kombination aus urbanem Komfort und l&ndlicher Ruhe, was sie zu einem attraktiven
Wohnort fur Familien und Naturfreunde macht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 105.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Julia Sacher & Johanna Stritt

ErwinstralRe 1 Fribourg
E-Mail: freiburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




