St. Johann in Tirol

Kaiserpanorama Residence
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Inmitten der malerischen Landschaft von Sankt Johann in Tirol befindet sich dieses
beeindruckende Bungalowhaus, das sich durch seine Architektur und die hochwertige
Ausstattung auszeichnet. Auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 1.029 mz2 bietet das
Haus eine Wohnnutzflache von ca.310 m? und Uberzeugt durch seine stilvolle Gestaltung
und exklusive Lage in Nahe zum Skilift. Es ist der perfekte Ort flir Naturliebhaber und
Skibegeisterte, die Wert auf Komfort und Eleganz legen. Das Herzstiick des Hauses
bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich. Dieser offene 360-Grad-Raum schafft ein
einzigartiges Ambiente, das durch einen zentralen offenen Kamin und einen traditionellen
Kachelofen noch unterstrichen wird. Grol3e Panoramafenster durchfluten den Raum mit
Tageslicht und er6ffnen einen spektakularen Blick auf das imposante Bergmassiv des
Wilden Kaisers. Von hier aus gelangt man direkt auf den Balkon, der sich ideal fur
entspannte Stunden an der frischen Luft anbietet. Das gesamte Erdgeschoss ist mit
hochwertigen Materialien ausgestattet, darunter edle Terrakottabdden, die dem Haus
einen warmen, mediterranen Charme verleihen. Hier befinden sich vier der funf
Schlafzimmer. Der grof3ziigige Masterbereich punktet mit einem luxuridsen Bad en Suite
und direktem Zugang zum Balkon. Zwei weitere Schlafzimmer bieten direkten Zugang
zum grol3en Garten hinter dem Haus, wahrend das vierte Schlafzimmer ebenfalls
geraumig ist und flexiblen Nutzungsmaglichkeiten Raum l&sst. Der Eingangsbereich des
Hauses ist einladend gestaltet und fuhrt zu einem Flur, von dem aus alle RGume im
Erdgeschoss bequem zu erreichen sind. Ein separates Gaste-WC erganzt das
Raumangebot. Die Kiiche ist modern ausgestattet und 6ffnet sich zum Essbereich hin,
was den Wohnraum zusatzlich erweitert. Im Untergeschoss des Hauses befindet sich das
funfte Schlafzimmer, das ideal als Gastezimmer genutzt werden kann. Ein grof3er
Waschraum sowie der Technikraum bieten viel praktischen Stauraum. Ein besonderes
Highlight ist das grof3ziigige Spielzimmer, das vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bietet.
Der Garten umgibt das Haus und bietet viel Platz fir Erholung und Aktivitaten im Freien.
Der atemberaubende Blick auf die umliegenden Berge verleiht diesem Anwesen ein
unvergleichliches Flair.
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- Blick auf den Wilden Kaiser
- 5 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- GroRer Wohnbereich

- GroRRer Garten

- Einbauktche mit Miele-Geraten
- Offener Kamin

- Kachelofen

- Skiliftnahe

- Terrakotta-Boden

- Garage
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Unter Kennern ist St. Johann in Tirol, welches nur ca. 10 Minuten mit dem Auto von
Kitzbuhel entfernt und am FuRRe des Kitzbiiheler Horns sowie des Wilden Kaisers liegt, in
den letzten Jahren zu einem beliebten Ort geworden. Das liegt nicht nur daran, dass St.
Johann in Tirol zu einem der sonnigsten Taler im ganzen Land z&hlt, sondern dass es
auch nicht an mangelnden Freizeitmdglichkeiten scheitert. Es gibt unzahlige Wander-,
sowie Rad-(Mountainbike)Wege, Tennisplatze und fur die Sonnengeniel3er das St.
Johanner Freibad. Auch im Winter lasst der Ort St. Johann keine Wiinsche offen. Ob vom
Langlauf bis hin zum Skifahren oder Schlittschuhlaufen. St. Johann ist ein beliebter Ort
fur alle Lebenssituationen.
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Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Nebenkostenlbersicht flr den Kaufer einer Liegenschaft 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht ) Kosten der
Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl. Barauslagen fur
Beglaubigungen, etc. 3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. ) HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19 Kitzbuhel
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




