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Haus-im-Haus mit tollem Garten in zentraler und
dennoch ruhiger Lage von Renningen

www.von-poll.com
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

e einem Nettodarlehensbetrag von 150,000 &

3,19% p.a.

effektver Jahreszins: 10 Jahre Solizinsbindung
3.11% p.a. gebundener Solkzins

gebundener  efiektiver
Sallsinsbindung  Solzins sahreszing

5 Jahre 329%pa  3.40%pa
10 Jahre 311%pa  3.19%pa

30 Jahre 343%pa  350%pa

Stand 04.11.2024

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartn
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL
I ]

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Zum Verkauf steht eine gepflegte Maisonette-Wohnung in einem Gebaude mit nur zwei
Wohneinheiten, das 1960 erbaut und 2001 umfassend modernisiert wurde. Das Anwesen
zeichnet sich durch eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 148,77 m2 aus und ist aufgeteilt
in 5,5 Zimmer. Der offene Wohn- und Essbereich besticht durch seine geraumige
Gestaltung und schafft zusammen mit dem Kachelofen eine einladende Atmosphére. Die
Maisonette-Wohnung verfugt Uber vier gerdumige Schlafzimmer, die flexible
Nutzungsmdglichkeiten und ausreichend Platz fur eine Familie bieten. Zwei
Tageslichtbader, jeweils eines auf jeder Ebene, sorgen fiir Komfort und Bequemlichkeit.
In der grof3ziigigen Einbaukiche mit ausreichend Stauraum findet alles seinen Platz. Die
Gestaltung des offenen Wohn- und Essbereichs fordert ein geselliges Miteinander und
macht diesen Teil der Wohnung zum Mittelpunkt des taglichen Lebens. Ein besonderes
Highlight dieser Immobilie sind die drei Aul3enbereiche: Eine Terrasse und zwei Balkone,
von denen einer an das Wohnzimmer angrenzt, nach Stiden ausgerichtet ist und einen
beruhigenden Blick in den angrenzenden Garten bietet. Die Wohnung ist Teil eines
gepflegten Gebaudes, das in zweiter Baureihe liegt und somit von der Hektik der StralRe
abgeschirmt ist. Zudem steht der Wohnung angrenzend ein knapp 300 Quadratmeter
grofRes Gartenrundstiick als Sondernutzungsrecht zur Verfligung - perfekt flr eine
Familie und/oder Hobbygéartner. Fir ausreichend Stauraum sorgen mehrere
gemeinschaftliche Nutzflachen, ebenso gehort direkt zur Wohnung ein Garagenplatz fur
einen Kleinwagen. Diese Maisonette-Wohnung verbreitet hinsichtlich der Ausstattung den
Charme der 2000er-Jahre und verfugt Gber Annehmlichkeiten, die man sonst nur von
Hausern kennt. Sie eignet sich ideal flr Familien, die ein groRzugiges Wohnumfeld
suchen, oder Paare, die ein grof3ziigiges Raumangebot schatzen. Auch ein
Generationenwohnen ist denkbar. Bei Interesse an einer Besichtigung stehen wir IThnen
gerne zur Verfigung, um Ihnen diese einzigartige Wohnmaglichkeit nédherzubringen und
alle weiteren Fragen zu beantworten. Kontaktieren Sie uns, um einen personlichen
Termin zu vereinbaren.
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Naturnah Wohnen mit schneller Anbindung in die Stadt. Als Schul- und Sportstadt mit
einer guten Infrastruktur liegt Renningen mitten im Herzen der Technologie- und
Wirtschaftsregion Stuttgart, aber auch mitten in griinen und blihenden Landschaften vor
den Toren des Schwarzwaldes. Die Stadt befindet sich herrlich eingebetet von Feldern,
Wiesen und Waldern und doch sehr verkehrsgtinstig in alle Himmelsrichtungen
angebunden. Die Stadt verfugt tber alle Schularten wie Grundschule, Werkrealschule,
Realschule und Gymnasium, die schnell vom Standort der Immobilie zu Ful3 oder mit
dem Fahrrad erreichbar sind. Selbes gilt fiir eine vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten fur
Lebensmittel und attraktiver Gastronomie. In Renningen befinden sich zudem zahlreiche
Geschafte unterschiedlicher Branchen. Sowohl die Stadt als auch die Umgebung bieten
umfassende Freizeitmgglichkeiten. Im Sommer kann man sich im beliebten Renninger
Freibad abkiihlen. Attraktive Angebote zur Freizeitbeschaftigung findet man bei den sehr
aktiven Sportvereinen. Die Freizeitflachen am Flugplatz kdnnen beispielsweise fir das
Inlineskaten und das Drachen steigen genutzt werden. Die Umgebung ladt zu
Spaziergangen Uber die Felder oder im Wald ein.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 13.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 205.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




