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Calw / Wimberg

Energieeffizent und top saniert - Reiheneckhaus In
bester Lage
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Dieses 2007 kernsanierte Reiheneckhaus bietet Ihnen eine moderne Lebensqualitat auf
ca. 95 m2 Wohnflache. Das dazugehorige Grundstlick umfasst eine Flache von ca. 179
mz2 und bietet Ihnen vielfaltige Gestaltungs- und Nutzungsmdéglichkeiten. Das Haus
erstreckt sich Uber drei Wohnetagen und beinhaltet insgesamt vier Zimmer, welche
optimal aufgeteilt und lichtdurchflutet sind. Im Erdgeschoss finden Sie eine einladende
Diele, welche direkt in das grof3ztigige Wohnzimmer fuhrt. Die grofl3en Fensterflachen
sorgen hier fiir eine angenehme und helle Atmosphare. Angrenzend befindet sich die
Kiche, die Sie noch selber gestalten kdnnen. Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein
Gaste-WC. Im 1. Obergeschoss erwarten Sie ein komfortables Schlafzimmer, das als
Ruckzugsorte fir die ganze Familie gestaltet werden kann. Das moderne Badezimmer,
welches im Zuge der Sanierung auch erneuert wurde, bietet Ihnen eine hochwertige
Ausstattung, ein separates WC rundet das Angebot ab. Im 2. OG sind noch zwei weitere
Zimmer, die dank der neuen Gauben viel Stellflache bieten. Der Aul3enbereich der
Immobilie tGberzeugt durch einen gepflegten Garten, der genltigend Platz fiir
Freizeitaktivitaten und Erholung unter freiem Himmel bietet. Die Stud-Terrasse ladt zum
Verweilen und Entspannen ein und mit der grof3en Markise wird sie im Sommer zum
zweiten Wohnzimmer. Das Haus ist zudem mit zwei grof3en Kellerraumen voll unterkellert
. Die Immobilie wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert und befindet sich
daher in einem einwandfreien Zustand. Die SanierungsmalRnahmen umfassten unter
anderem die Erneuerung der Elektrik, Wasserleitungen, Dach mit Gauben, Fenster,
Fassade, Aul3enanlage und zuletzt in 2024 die Modernisierung der Heizungsanlage mit
einer Viessmann-Warmepumpe, welche fir eine effiziente Warmeverteilung im gesamten
Haus sorgt. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie
sich selbst von den Mdglichkeiten, die dieses Einfamilienhaus bietet. Anfragen kénnen
nur mit vollstandig ausgefulltem Kontaktfeld (Name, Adresse, Telefonnummer und E-
Mail) bearbeitet werden. Die Grundrisse erhalten Sie mit dem Exposé.
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Die Immobilie ist in Calw-Wimberg, ein charmanter und sehr beliebter Teilort von Calw.
Die Lage zeichnet sich durch ihre ruhige und griine Umgebung aus und bietet eine
perfekte Balance zwischen Stadtndhe und Naturerlebnis. Dies macht das Haus
besonders attraktiv fur Familien, die eine zentrale und dennoch ruhige Wohngegend
suchen. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet, mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Kultur und offentlichen Verkehrsmitteln in der Néhe. Die
malerische Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wandern, Radfahren
und Erkundungstouren in der Natur. Calw liegt verkehrsgtinstig mit einer schnellen
Anbindung an die umliegenden Stadte wie Sindelfingen, Boblingen, Stuttgart, Pforzheim
und Karlsruhe.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 49.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Julia Athenstadt

Dillsteiner StralRe 21 Pforzheim
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




