Knittlingen

Geraumiges Haus mit parkahnlichem Garten und
grofiem Wintergarten
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490.000 EUR
2922777772

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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In begehrter Lage und umgeben von einem park&hnlichen Garten erstreckt sich dieses
grof3ztigige Einfamilienhaus auf einem Grundsttick von etwa 1200 m2. Das Haus bietet
eine Wohnflache von ca. 238 m2 und verflgt Uber insgesamt 7 Zimmer, darunter 4
Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Das Baujahr des Hauses liegt im Jahr 1960.
Besonders beeindruckend sind die beiden Wintergarten, die fir zusatzlichen
Wohnkomfort und eine lichtdurchflutete Atmosphére sorgen. Einer der Wintergarten
bietet direkten Zugang zum parkéhnlichen Garten, in dem ein majestatischer
Mammutbaum fir eine natirliche Atmosphéare sorgt. Hier ladt eine idyllische Terrasse
zum Verweilen und Entspannen im Griinen ein. Die Ausstattungsqualitdt des Hauses
kann als normal eingestuft werden, wobei der Fokus auf geraumigen Zimmern und viel
natlrlichem Licht liegt. Die Lage des Hauses bietet eine gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz und Geschafte des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. In
unmittelbarer Umgebung laden Spazierwege und Griinflachen zu erholsamen Stunden in
der Natur ein. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als ideale Gelegenheit fur eine
Familie, die Wert auf groRzligigen Wohnraum und ein naturverbundenes Wohnumfeld
legt. Der grof3zigige Garten, die beiden Wintergarten und die Gré3e der RAume bieten
viel Potential fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Nutzen Sie die Chance, dieses
renovierungsbedurftige Einfamilienhaus nach lhren eigenen Vorstellungen zu einem
gemiitlichen Zuhause zu machen.
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Knittlingen ist eine Stadt im Enzkreis in Baden-Wirttemberg, etwa 20 Kilometer nérdlich
von Pforzheim und 30 Kilometer 6stlich von Karlsruhe am Rande des Kraichgaus im
Naherholungsgebiet Stromberg.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 124.70 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Julia Athenstadt

Dillsteiner StralRe 21 Pforzheim
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




