Bad Liebenzell

Wohnen, wo andere Urlaub machen
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Dieses gepflegte Apartment im 1. OG befindet sich in einer traumhaften Lage und bietet
eine Wohnflache von ca. 42 m2. Es verfligt Uber ein Zimmer, eine Einbaukiliche und ein
Badezimmer. Gegeniberliegend befindet sich ein separater Abstellraum. Zusatzlich
verfugt die Wohnung tber einen Duplex-Parker und im Dachgeschoss befindet sich
nochmals in einer Schrage weiterer Stauraum. Diese Immobilie eignet sich ideal als
Ferienwohnung oder Singlewohnung. Ein Highlight dieser Wohnung ist die grof3e
Terrasse, auf der Sie die Sonne bis zum Abend genief3en kénnen. Die Wohnung ist ideal
fur Personen, die die Vorzige einer ruhigen Lage schatzen. Das Apartment besticht
durch seine kompakte und gut durchdachte Raumaufteilung. Durch die groRRe
Fensterfront wirkt die Wohnung hell und einladend. Die praktische Einbaukiiche bietet
alles, was Sie zum Kochen bendétigen. Das Badezimmer ist funktionell eingerichtet und
bietet ausreichend Platz firr Ihre personliche Gestaltung. Eine Besichtigung lohnt sich auf
jeden Fall. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Anfragen kdnnen nur mit vollstandig
ausgefulltem Kontaktfeld (Name, Adresse, Telefonnummer und E-Mail) bearbeitet
werden.
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Die Bader- und Kurstadt Bad Liebenzell liegt im Nordschwarzwald und ist ca. 20 min. von
der Goldstadt Pforzheim und nur 10 min. von Calw entfernt. Zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten locken viele Touristen nach Bad Liebenzell. Im Winter lockt der
Sommerberg mit seiner Piste, im Sommer hingegen ist die Stadt und ihre Umgebung far
Wanderer und Radfahrer ein beliebter Hotspot um den Schwarzwald zu geniefRen. Die
schwarzwalder Kultur und ihre Bewohner zeigen den grof3en Stellenwert ihrer
Ortsansassigen Einzelhandler. Das Stadtbild wird gepragt von malerischen
EinkaufsstrafRen und kleinen Laden. Kindergéarten und Schulen samtlicher Art sind vor Ort
und in den umliegenden Stadten vertreten. Somit bietet die Stadt nicht nur Touristen ein
breites Angebot an Freizeitaktivitdten, sondern auch den Einwohnern den idealen Ort
zum Wurzeln schlagen. Die Besonderheit dieser Einheit liegt in der traumhaften Lage
oberhalb von Bad Liebenzell in der Kaffeehof Siedlung.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 135.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Julia Athenstadt

Dillsteiner StralRe 21 Pforzheim
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




