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01 Flur- 572 m?
02 Wohnzimmer - 22,05 m*

04 Kiiche - 8,18 m*
05 Bad/WC - 4,26 m?
06 Loggia - 2,24 m?
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Wir freuen uns, lhnen diese gemiutliche 2-Zimmer- Wohnung in einer ruhigen und
beliebten Wohngegend von Konstanz vorstellen zu dirfen. Mit einer Wohnflache von ca.
53,54 m2 bietet die Wohnung im 2 OG gentigend Platz fir Singles oder Paare. Das im
Jahr 1958 erbaute, freistehende Mehrfamilienhaus mit 20 Parteien befindet sich in der
Néahe der Universitat Konstanz auf einem Erbpachtgrundsttick mit einer Restlaufzeit von
24 Jahren und einem Erbbauzins von € 142,97 / Jahr. Die Wohnung verfiigt Gber ein
helles und gerdumiges Zimmer mit Balkon, das aktuell als Wohnzimmer genutzt wird
sowie ein weiteres gemutliches Schlafzimmer. Durch die gro3zligigen Fensterfronten ist
der Raum hell und freundlich. Die Kiche ist funktional eingerichtet und bietet gentigend
Stauraum. Das Tageslichtbad mit Badewanne und WC sorgt fiir angenehmen Komfort.
Die Ausstattung der Wohnung ist gepflegt was bedeutet, dass sie Uber alle
grundlegenden Annehmlichkeiten verfiigt, die man fir das tagliche Leben bendtigt. Die
Lage im Kdnigsbau ist ruhig und dennoch sehr zentral. Es befinden sich Geschéfte,
Restaurants und offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe, was den Alltag
erleichtert. Insgesamt handelt es sich um eine charmante Wohnung, die seit 2017
vermietet ist mit einer Kaltmiete von € 510.- zuziglich € 90.- NK. Eine ca. 21m2 gro3e
und separate, freistehende Garage kann flir € 25.000.- zuztiglich erworben werden.
Diese ist derzeit fur € 60.-/ Monat vermiete. Ebenso kann ein separater, ca. 47m2 grol3er
Hobbykellerraum ftir € 35.000.- an der Stirnseite des Gebaudes erworben werden,
welcher aktuell fur € 100.-/Monat vermietet ist. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme,
um mit Ihnen einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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- GroRes Wohnzimmer mit Balkon

- Gemiitliches Schlafzimmer

- Geraumige Kiiche

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

- Kellerabteill

- Speicherabteil

- Option auf Garage fir € 25.000.-

- Option auf separaten, grof3en Keller fur € 35.000.-
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Diese gemiitliche 2 - Zimmer Wohnung befindet sich in dem schénen und beliebten
Wohngebiet Konstanz-Petershausen im Stadtteil Konigsbau. Die Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz ist fu3laufig erreichbar. Geschafte des taglichen Bedarfs sowie
offentliche Einrichtungen befinden sich ebenso in unmittelbarer Nahe. Der
Naherholungswert der Wohnung ist perfekt. Begehrte Spazierwege in Richtung
Konstanzer Weinberge, Mainauwald oder zum See sind nur wenige Minuten entfernt. Mit
dem Fahrrad erreicht man den Unicampus auf dem Giesberg in 5 Minuten und ful3laufig
in 20 Minuten. Trotz der Nahe zur Innenstadt und den nahegelegenen
Einkaufsmoglichkeiten liegt die Wohnung in einem sehr ruhigen und attraktiven
Wohngebiet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.2.2027. Endenergiebedarf
betragt 187.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Raphaela Hubner & Peter Romke

Miinsterplatz 5 Constance
E-Mail: konstanz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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