Hochspeyer

Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Hochspeyer
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241991169 220.000 EUR

ca. 119 m2 2222272277

29222222227 22777 2707I?

4 Ké&uferprovision
betragt 3,75 % (inkl.

2 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1958 227277

1 x 2222277277

22792 22222772722, 7?77

1 x 227277
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Sy Finden Sie
Thre Immobilie.

arm o emmommnt Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Dennis Hauptmann

Ihr personlicher Immobilienmakler fiir die Stadt sowie

den Landkreis Kaiserslautern.

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499 890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.c

REAL ESTATE
col

Www.von —Po”. com/kaiserslautern
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 0631 - 414 998 90

www.von-poll.com/kaiserslautern
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Dachgeschoss
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In einer ruhigen und idyllischen Lage von Hochspeyer erwartet Sie dieses charmante
Einfamilienhaus, das Ihnen auf ca. 119 m2 Wohnflache Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Das 1958 erbaute Haus befindet sich auf einem
grof3zuigigen Grundstiick von ca. 530 m?, welches mit einem Garten und einer
einladenden Terrasse ausgestattet ist. Hier kbnnen Sie die Natur genief3en und
entspannte Stunden im Freien verbringen. Das Haus besticht durch eine gut durchdachte
Raumaufteilung: Es verfligt GUber zwei gerdumige Schlafzimmer, die Ihnen und lhrer
Familie ausreichend Platz bieten. Das grof3ziigige Wohnzimmer ladt zum Verweilen ein
und geht flieBend in das separate Esszimmer Uber, das ideal fir gemeinsame Mahlzeiten
und gesellige Zusammenkiinfte geeignet ist. Die Kiiche kann frei nach ihren Wiinschen
gestaltet werden. Das Haus verflgt Uber 2 Badezimmer. Eines davon ist mit einem WC
und einer Dusche ausgestattet, das andere hingegen bietet eine Badewanne und ein
WC. Das Haus ist komplett unterkellert und bietet somit nicht nur zuséatzlichen Stauraum,
sondern auch Platz fir eine Werkstatt oder Hobbyraume. Eine Garage steht Ihnen fur Ihr
Fahrzeug zur Verfiigung, und ein zusatzlicher Stellplatz auf dem Grundstilick bietet
weitere Parkmdglichkeiten. Auf dem Dach befindet sich eine moderne
Photovoltaikanlage, die nicht nur zur Reduzierung lhrer Energiekosten beitragt, sondern
auch einen nachhaltigen Beitrag zum Umweltschutz leistet. Zwar ist das Haus teilweise
renovierungsbedurftig, doch genau dies eroffnet Ihnen die Méglichkeit, es nach Ihren
eigenen Vorstellungen zu gestalten und in ein wahres Traumhaus zu verwandeln.
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- Garage

- zusatzlicher Stellplatz
- Garten und Terrasse
- Photovoltaikanlage

- Gas-Heizung

- ruhige Lage
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Die Ortsgemeinde Hochspeyer liegt dstlich im Landkreis Kaiserslautern und ist ein
anerkannter Fremdenverkehrsort. Mit seinen ca. 4500 Einwohnern verfiigt die Gemeinde
uber alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie z.B. Einkaufmdglichkeiten, Arzte,
Apotheke, Restaurants usw. Durch die idylische Lage am Rande des
Biospharenreservarts Pféalzer Wald und die gute Verkehrsanbindung wird hier eine
Uberdurchschnittliche Wohnqualitat erreicht. Kaiserslautern liegt zwischen Bad
Kreuznach, Landau und Saarbriicken in Rheinland-Pfalz und grenzt unmittelbar an die
schone Landschaft des Pfalzer Waldes, der von der UNESCO als Biospharenreservat
ausgezeichnet wurde. Zu den historisch bedeutenden Gebauden der Innenstadt zéhlen
die Pfalzgalerie im Neo-Renaissance-Stil, das historische Gasthaus ,Zum Spinnradl”
sowie der Kaiserbrunnen am Mainzer Tor und der charmante St. Martinsplatz, der mit
seinem alten Baumbestand das Tor zur Altstadt bildet. Eine besondere Sehenswurdigkeit
Kaiserslauterns ist der Japanische Garten im Stadtzentrum. Die zahlreichen Golfclubs
und der Pfalzer Wald, der fur Wanderer, Naturliebhaber und Radfahrer gleichermal3en
ansprechend ist, bieten zahlreiche Moglichkeiten der sportlichen Freizeitgestaltung und
attraktive Ausflugsziele. Kaiserslautern verfugt auf3erdem tber eine Technische
Universitat und ist fUr Traditionsunternehmen von internationalem Rang ein attraktiver
Standort. Eine hervorragende Infrastruktur, lebenswerte Wohnlagen im Stadtgebiet wie
auch in den umliegenden Gemeinden und die perfekte Anbindung an das Verkehrsnetz
sprechen fur Kaiserslautern.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 306.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




