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Waldleiningen

Stilbewusstes modernisiertes Einfamilienhaus in
gruner Lage
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Dennis Hauptmann

lhr pers'cm\'\cher Immobilienm r fur die Stadt sowie den

Landk serslautern

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentiimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T-0631- 414 998 90

Immobilie an.
www.von-poll.com/kaiserslautern

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499 890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com

L’mz}y 5 www.von-poll.com/kaiserslautern
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Das modernisierte Einfamilienhaus wurde 1978 erbaut und besticht besonders durch
seine groRRzligige Wohn- und Grundstiicksflache ca.1474m2 mitten im Griinen. Die
Immobilie befindet sich in Waldleiningen, einer kleinen Ortsgemeinde im Landkreis
Kaiserslautern, die der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn angehdrt. Nur wenige
Minuten von Hochspeyer und Kaiserslautern entfernt, kommen Naturliebhaber und
Ruhesuchende mit Nahe zur Grol3stadt hier in jedem Fall auf ihre Kosten. Die drei Bader
entsprechen dem neuesten Standard. Dunkle Fliesenbdden verleihen diesen ein
luxurioses Ambiente. Auf ca. 280m2 Wohnflache, verteilt auf drei Etagen und 10
Zimmern, bietet Ihnen dieses Einfamilienhaus Wohnkomfort. Umgeben von Griunflachen
koénnen Sie hier auf allen Etagen durch Balkon oder Terrasse den Blick ins Griine
schweifen lassen. Die Immobilie verfligt tber eine Vielzahl von Annehmlichkeiten und
verspruht einen ganz besonderen Charme. Aber auch au3erhalb des Hauses steht lhnen
ausreichend Platz zur Verfiigung. Geniel3en Sie lhren ganz eigenen personlichen
Ruckzugsort. Je nach Wunsch und Bedarf lasst sich das ausgebaute Kellergeschoss
auch als Einliegerwohnung vermieten oder als Hobby-, Arbeits- oder Gasteraumlichkeit
nutzen. Im Erdgeschoss befindet sich das Herzstlck des Hauses. Sie werden von einer
grof3ztigigen Eingangsdiele mit Garderobe empfangen, die Sie in die
Wohnraumlichkeiten einladt. Besonderes Highlight dieser Etage bildet das helle und
lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer. Die bodentiefen Fenster und die sich
anschlieRende geschlossene Terrasse bringen das Tageslicht direkt zu Ihnen nach
Hause — hier wird lhnen auch die kalte Jahreszeit nicht die gute Laune verderben. Vom
Wohn- und Essbereich haben Sie Zutritt zum Balkon. Weiterhin auf dieser Etage finden
Sie die separate weil3e Hochglanzkiiche mit hochwertigen Einbaugeraten, einen
Abstellraum, ein Bad sowie ein WC vor. Uber die Treppe gelangen Sie ins
Obergeschoss, in dem sich vorrangig die Schlafraumlichkeiten befinden: Zwei
Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer, ein Gastezimmer sowie ein weiteres Zimmer plus
Bad runden diese Etage perfekt ab! Das Dachgeschoss wurde vor wenigen Jahren
komplett ausgebaut. Dort befindet sich ein groRzigiger Wohn-Essbereich mit
Einbauktche, sowie ein Schlafzimmer und Badezimmer. Dreifachverglaste Fenster, zwei
Garagen und mehrere freie AuRenstellplatze machen diese Immobilie besonders
attraktiv. Zusatzliche Raumlichkeiten, z.B. Waschktiche, Kellerraumlichkeiten, Heizungs —
und Olraum uvm. erméglichen Ihnen weiteren Stauraum. Eine exzellente Wertanlage und
gleichzeitig ein Traum vom eigenen Heim! Sie mussen nur zugreifen. Vereinbaren Sie
gern einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst!
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- Laminatboden

- Einbauktichen

- Einliegerwohnung

- Balkone

- Terrasse

- 2 Garagenstellplatze

- mehrere Aul3enstellplatze

- Garten

- ausgebauter Keller

- Wohnflache auf mehreren Etagen
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Waldleiningen ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Kaiserslautern in Rheinland-Pfalz. Die
Gemeinde liegt im Zentrum des Naturpark Pfalzerwald. Waldleiningen, die einzige
selbstandige Gemeinde, gehort der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn an.
Nachbargemeinden von Waldleiningen sind Hochspeyer, Frankenstein, Weidenthal,
Elmstein und Kaiserslautern. Westlich des Ortes verlauft die B 48 die von Bad
Bergzabern nach Bad Kreuznach fuhrt. Die nachste Autobahnanschlussstelle ist
Enkenbach-Alsenborn an der Bundesautobahn 6 Saarbriicken Kaiserslautern, etwa zwolf
Kilometer entfernt. Nachstgelegene Bahnstation ist Hochspeyer an der Bahnstrecke
Mannheim- Saarbrtcken.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.9.2030. Endenergiebedarf
betragt 195.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




