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Grol3e, komplett sanierte Erdgeschosswohnung mit
Garten
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Diese grof3e Erdgeschosswohnung wurde 2018 komplett saniert und verfugt tber 1
Kinderzimmer, ein groRes Schlafzimmer, ein Masterbad, eine Kiiche mit Esszimmer
sowie ein separates WC. Die Terrasse und den Garten erreichen Sie sowohl vom
Esszimmer als auch vom Wohnzimmer aus. Im Wohnzimmer und auf der Terrasse bietet
diese Wohnung jeweils einen offenen Kamin fir behagliche Wéarme. Ein eigenes
Treppenhaus fuhrt Sie in den Keller mit einem grol3en Hauswirtschaftsraum mit Fenster
und Heizkoérper. Der Garten ist direkt an der Terrasse und zieht sich bis zum Vorgarten.
Eine Garage gehort ebenfalls zu der Wohnung und nochmal ein gesondertes Stlick
Gartenbeete von 3m x 1m an der Garagenwand. Der Garten an den Garagen ist ein
Gemeinschaftsgarten fir alle Hausbewohner. Die gesamte Anlage mit insgesamt 4
Parteien ist sehr gepflegt und das Haus ist isoliert. Unter dieser Wohnung befindet sich
eine Souterrain-Wohnung mit ca. 38m2 Wohnflache und 2 Raumen, einem Bad und einer
Einbauktche. Diese kann fur 750,00 EUR Kaltmiete zusatzlich angemietet werden. In
diesem Falle wirde die Netto-Gesamtmiete um 3% gesenkt werden.
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* Wohnzimmer ca. 30,84 m2 mit offenem Kamin

* Schlafzimmer ca. 15,60 m2

* Klche ca. 19,05 mz

* Kinderzimmer/Blro ca. 6,12 m2

* Bad ca. 9,00 m2

* Gaste-WC ca. 1,82 m?

* Flur 1 ca. 6,40 m2

* Flur 2 ca. 7,00 m2

* Waschkiche ca. 17,56 m?

* Terrasse ca. 16 mz2

* Insektenschutz-Pendeltiiren an der Terrassentir vom Esszimmer

* hochwertige Kiiche mit groRem Induktionskochfeld, Siemens Backofen, Miele
Spulmaschine und Kuhl-Gefrierkombination

* Einbauschrank im Flur

* Steckdosen mit Nachtlicht

* Deckenstrahler im Wohnzimmer, Kiiche, Bad und Flur

* Einbaukliche verbleibt zur Nutzung

* div. Einbauschranke im Flur

* elektrische Rollos, aul3er kleines Fenster in der Kiiche und im Gaste-WC

* elektrische Markise

* FuRbodenheizung im Bad und Wandheizkérper

* grol3e begehbare Dusche, Doppelwaschbecken incl. Schubladenunterschrank
* hochwertiger Einbauschrank (Schreiner) im WZ und im Flur vor dem Treppenabgang
* hochwertige breite Glasschiebettire von Kiiche zu WZ

* Insektenschutz-Pendeltlire an der Terrassentiire

* Waschkiche im Untergeschoss (Siemens Waschmaschine und AEG Trockner kdnnen
kauflich erworben werden)

* Privater Garten mit Eiben und Saulenzypressen eingezaunt

* AuBenkamin

* hochwertige Fliesen

* hochwertige Wohnungstiuren

* 1 Garage 80,00 EUR
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Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend ohne Durchgangsverkehr. Die nachste
Bushaltestelle ist ca. 300 m entfernt, die S-Bahn S8 ca. 800 m. Die A96 ist ca. 3 km
entfernt und die A99 erreichen Sie nach 3,6 km. Germering ist die sechstgrof3te Stadt
Oberbayerns und liegt vor den westlichen Toren Miinchens. Die Stadt zahlt ca. 38.000
Einwohner auf einer Flache von 2.159 Hektar und bietet alles, was das Leben lebenswert
macht. Germering verfugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung nach Miinchen sowie
eine hervorragende Infrastruktur. Sie sind schnell auf der A 96 sowie die westliche
Autobahn A 99. Die S-Bahn S8 (Stammstrecke) erreichen Sie ful3laufig in 10 Minuten und
sind nach ca. 20 Minuten am Munchener Hauptbahnhof. Germering verftigt Gber
Kindergéarten, weiterfiihrende Schulen, Geschafte fiir den téaglichen Bedarf, Arzte und
Apotheken. Die Stadthalle im Zentrum von Germering bietet Ihnen ein umfangreiches
Kulturprogramm und verfligt Uber ein eigenes Kino, Frei- und Hallenbad, eine Eishalle,
Golfrange, Tennisvereine uvm. Im nédheren Umfeld finden Sie verschiedene Walder und
das Flnfseenland. Dies bietet sich als Freizeitoase an. Der Germeringer See ist ein 10
Minuten zu Ful} erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 121.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Heiko R. Schneider

Minchner Strafe 10 Furstenfeldbruck
E-Malil: fuerstenfeldbruck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




