Schlierbach

Top saniertes Einfamilienhaus mit schénem, grof3en
Garten und viel Lagerflache
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Das im Jahr 1956 in Massivbauweise erstellte Haus ist seit der Kernsanierung zwischen
2017-2024 nicht wiederzuerkennen! Es wurde hier so gut wie alles erneuert: sNeue
Gasheizung <Solarthermie auf dem Dach zur Warmwassergewinnung sNeue Leitungen
*Elektrik erneuert FuRbodenheizung im EG *Neue Fenster, Turen, Wéande und Boéden
*Neue Bader Neue moderne Kiiche «Schwedenofen im offenen Essbereich *Blurozimmer
im UG (nicht in der Wohnflache enthalten) Einzig das Dachgeschoss (28gm Wohnflache)
ist noch nicht ganz fertig: die Heizung ist verlegt, es fehlen aber noch der Estrich, der
Bodenbelag und teilweise die Dachdammung/Wandverkleidung. Im EG und OG stehen
Ihnen auf 112,65gm aber bereits folgende Raume zur Verfligung: Im EG der grol3e
Essbereich mit offener Kiiche, optisch schon getrennt, aber trotzdem offen, das
Wohnzimmer, sowie ein Badezimmer mit Dusche. Im OG sind dann die 3 Schlafzimmer
und das grof3e Badezimmer mit Badewanne, WC und einem Doppelwaschtisch
untergebracht. Im UG wurde das Buro/Gastezimmer wohnlich eingerichtet (nicht in der
Wohnflache enthalten). Im UG sind auch die Heiztechnik, der Vorratskeller sowie die
Waschkiiche untergebracht. Ein Highlight dieses Hauses ist der grof3e Garten mit
gemiditlicher Terrasse unter einem grof3artigen Baumbestand, den Sie Uber den
Essbereich im EG erreichen. Ein gemauerter Grill Iadt zu Grillabenden ein, fir Kinder ist
der Garten zum Spielen bestens geeignet. Dazu befindet sich auf dem Grundstiick noch
eine grol3e Werkstatt/Lager-Schuppen, der viel Platz fir Handwerker oder Selbsténdige,
die Lagerflachen bendétigen, bietet. Der groRe Hof, der durch ein groRes Tor geschiitzt
bietet auch geniigend Platz zum Parken von mehreren Autos. Eine Garage ist ebenfalls
vorhanden, an die der Lagerschuppen grenzt.
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*Granitplatten mit FuBbodenheizung im EG
eLaminat im OG

2 Badezimmer

*Schwedenofen im Essbereich

«Offene, moderne Einbaukiiche
*Energetisch saniert

*Garage

*GroRRer Garten
*Werkzeugschuppen/Lager
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Das beliebte Schlierbach ist umgeben von viel Griin und Natur. Wander- und
Fahrradwege ermdglichen zahlreiche Freizeitbeschaftigung nah an der Natur.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte, Apotheke, Bank, Getrankemarkt und eine
Tankstelle sind vorhanden. Die Anbindung nach Kirchheim und Géppingen ist Uber die
Bundesstral3e 297 sehr gut.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 150.97 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Marcus Rippler

Lorcher StralR3e 17 Goppingen
E-Mail: goeppingen@von-poll.com
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