Eislingen/Fils

Fur Kapitalanleger: energetisch komplett saniertes
und voll vermietetes Wohn- und Geschaftshaus in
Eislingen
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Zum Verkauf steht dieses in 2007/2008 energetisch komplett sanierte und voll vermietete
Wohn- und Geschaftshaus in zentraler und trotzdem ruhiger Lage in Eislingen.
Kapitalanleger kbnnen hier mit einer guten Rendite rechnen! Die derzeitigen Mieten
ergeben eine Jahreskaltmiete von EUR 69.606,- Der Kaufpreis pro Quadratmeter
Wohn/Gewerbeflache liegt hier bei lediglich EUR 2.086,-! Hier die detaillierten Fakten:
Das Gesamtobjekt besteht aus 2 Hauseingangen und 2 getrennten Grundbtchern, Nr. 9
und Nr. 11, die hier im Gesamtpaket zu diesem Vorzugspreis von 1,6 Mio Euro
angeboten werden. Insgesamt sind im Objekt 6 Wohnungen mit einer Wohnflache von
561,03gm auf das 1.und 2. OG und das DG verteilt (pro Haus 3 Wohnungen). Dazu
kommen 3 Gewerbeeinheiten im EG mit insgesamt 205,89gm. Im Haus Nr. 9 sind zwei
kleine Einheiten untergebracht (ein Versicherungsbiiro und ein Bliro eines
Pflegedienstes) und eine grof3e Einheit (Friseur) ist in der Haus Nr. 11 vorhanden. Hier
bestehen jeweils langjahrige Mietvertrage. Das gesamte Haus wurde in 2007/2008
energetisch komplett saniert: s+Dachdammung und Neueindeckung *sFassade mit
Vollwarmeschutz <Fenster mit Isolierverglasung + gedammten Rollladen <Erneuerung der
Schaufenster + Ladentiren <Elektrik neu eneue Heizungsanlage mit
Warmwasserbereitung Die Hauseingange wurden zwischen 2017-2019 ebenfalls
erneuert und verschoénert. In der Haus Nr. 11 sind alle 3 Wohnungen, sowie das
Gewerbe im EG, zwischen 2021-2024 ebenfalls komplett renoviert worden: eNeue Béden
*Neue Béader sWande Turen Lediglich im Haus Nr. 9 sind die Wohnungen innen nicht
renoviert worden, da hier auch wenig Mieterwechsel waren. Hier ist also noch Potenzial
fur Erhéhungen der Mieten nach Renovierung.
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Nr. 11:

eLaminatboden

emoderne Tlren

emoderne Bader

eliberdachte Balkone
*Kellerraume

*Waschkiiche und Trockenraum
esep. vermietete Lagerrdume
Nr. 9:

eParkett- und Laminatbdden
*Baujahrs typische Bader
eliberdachte Balkone
eKellerraume

*Waschkiche und Trockenraum
Die Gewerberaume sind modern und gut ausgestattet.
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Eislingen ist eine grol3e Kreisstadt im Landkreis Goppingen. In Sachen
Bildungseinrichtungen bietet die Kreisstadt Eislingen eine groRe Auswahl. Demnach
finden sich hier ein Gymnasium, eine Realschulen, zwei Grund- und Werkrealschulen
sowie eine Forderschule wieder. Auch Kindergarten und Kindertagesstatten werden in
Eislingen geboten. Durch die direkte Anbindung an die BundesstralRe 10 ist Eislingen
sehr an das Stral3ennetz angebunden. Ebenfalls verfiigt Eislingen Uber 6ffentliche
Verkehrsmittel wie Bus und Bahn. Der Bahnhof ist in fiinf Minuten zu Fuf3 erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.11.2031.
Endenergieverbrauch betragt 58.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist B.
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Marcus Rippler

Lorcher StralR3e 17 Goppingen
E-Mail: goeppingen@von-poll.com
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