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Vechta

Potential fur umfangreiche Wohnbebauung in bester
Lage

VON POLL
IMMOBILIEN
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Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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_ Finden Sie
Ihre Immobilie.

u threm Suchaufirag

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ,
gelost. P

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget v 4 g IEIH* ,,u.|3|
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berechnen und die passende L~ 1?3?“1 1%
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Finanzierungslosung ermitteln.
-
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www.von-poll.com/finanzieren

Maklerkompetenz in Ihrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StralRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Dieses mit ca. 1.647 m2 Uberdurchschnittlich grof3e und optimal zugeschnittene
Grundstuick ist derzeit mit einem sanierungsbedurftigen Ein- bis Zweifamilienhaus
bebaut. Angesichts dieser Bedingungen eignet sich das Grundstiick priméar flr Investoren
mit dem Ziel einer umfangreichen, wohnlichen Neubebauung. Gemaf
Verdichtungskonzept der Stadt Vechta ware bei einer Neubebauung je 150 m?
Grundstucksflache die Schaffung einer Wohneinheit zuldssig — mit maximal sechs
Wohneinheiten je Wohngebaude. Dartiber hinaus existiert ein Bebauungsplan aus dem
Jahr 1971, an dessen Baufenster sich nach Aussage des Bauamts zu halten ist. Damit
scheinen einer ersten Einschatzung zufolge 5—-6 Wohneinheiten méglich. Die konkrete
Bebaubarkeit sowie die genauen Details sind insofern mit dem Bauamt der Stadt Vechta
abzuklaren. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf Ihre
Kontaktaufnahme! Hinweis: Verkauft wird ein Grundstiick zur Neubebauung. Die
Immobilie stellt ein Abrissobjekt dar. Ein Energieausweis ist entsprechend nicht
notwendig.
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* Uberdurchschnittlich groRes Grundstiick

* Zentrale Lage

* Guter Zuschnitt

* Verdichtungskonzept: 1 Wohneinheit pro 150 m2 Grundsticksflache; max. 6
Wohneinheiten pro Wohngebaude
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Das Grundstiick befindet sich in sehr zentraler und gehobener Lage der Kreisstadt
Vechta. Das Stadtzentrum sowie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind
in nur wenigen Minuten bequem erreichbar. Mit seinen knapp 35.000 Einwohnern ist
Vechta die gro3te Stadt des Landkreises und liegt inmitten des Oldenburger
Minsterlandes. Die ausgedehnten Wald- und Moorgebiete laden dabei zum Wandern,
Reiten, Radfahren oder Spazieren gehen ein. Parks und Grinflachen bieten
Erholungsmdglichkeiten auch in der Stadt. Dieser gesunde Mix aus griiner Natur und
attraktiven Freizeitangeboten spiegelt sich auch in stadtischen Pramierungen wider. So
wurde Vechta bereits in den Wettbewerben "Grin in der Stadt”, "Familienfreundliche
Gemeinde" und "Pferdefreundliche Gemeinde" als Sieger ausgezeichnet. Trotz seiner
landlichen Pragung ist Vechta auch einer der erfolgreichsten Wirtschaftsstandorte im
Nordwesten des Landes. "Global Player" sind hier ebenso zu Hause wie traditionelle
Handwerksbetriebe, innovative Dienstleistungsunternehmen, lebendiger Einzelhandel
oder Forscher und Entwickler. Zudem hat sich Vechta auch als Bildungsstandort etabliert
und bietet gleich zwei Hochschuleinrichtungen: die Universitat Vechta und die Private
Fachhochschule fur Wirtschaft und Technik mit Berufsakademie. Eine dank der
NordWestBahn und der Nahe zur Autobahn Al optimale Verkehrsanbindung sowie eine
schnelle Erreichbarkeit der Stadte Osnabrick, Oldenburg und Bremen runden die
Attraktivitat Vechtas ab und machen die Kreisstadt insgesamt zu einem sehr gefragten
Wohn- und Lebensmittelpunkt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




