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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget 25750 | [EREE
berechnen und die passende = :{%‘& SR,
Finanzierungslosung ermitteln. 2 :

www.von-poll.com/finanzieren
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Maklerkompetenz in lhrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschaftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StralRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Auf einem tberdurchschnittlich groRen Grundstiick in Sackgassenendlage erwartet Sie
dieses helle Einfamilienhaus, das im Jahr 1998 massiv erbaut und im Jahr 2013 um
einen attraktiven Anbau erweitert wurde. Mit einer Wohnflache von ca. 215 m? bietet die
Immobilie auch grof3en Familien ein perfektes Zuhause. Hervorzuheben sind unter
anderem die zwei Bader, die groRzuigige Kiiche mit Platz fiir eine eigene Sitzecke, der
separate Kinderbereich im neuen Anbau oder auch die tiberdachte Terrasse, die zu einer
wohlverdienten Entspannung in der Sonne oder zu gemdtlichen Grillabenden im Freien
einladt. Das uneinsehbare, ca. 1.096 m2 grof3e Grundstlick bietet Ihnen viel Freiraum far
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten, samt optimaler Umgebung und angenehmer
Privatsphére. Im Auf3enbereich sind eine Garage, ein Carport sowie zwei Schuppen mit
ausreichend Stauflache fur Fahrrader und Gartengeréate vorhanden. Positiv
hervorzuheben ist zudem die PV-Anlage, deren Einspeiseverglitung noch bis Mitte des
Jahres 2027 lauft (ca. 200 €/ Monat). FUr weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen jederzeit sehr gerne zur Verfigung.
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* Sackgassenendlage

* Uberdurchschnittlich groRes Grundstiick

* Eingezaunter Garten

* AulRenjalousien, teilweise elektrisch

* Bader und Wohnzimmer mit zusatzlicher Ricklauferwarmung
* Kamin

* PV-Anlage

* Garage

* Carport mit Gerateraum
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Die Immobilie befindet sich in einem beliebten Wohngebiets des Ortsteils Mihlen, der zu
der ca. 9.500 Einwohner zéahlenden Gemeinde Steinfeld gehort. Das Ortszentrum mit
Einkaufs-, Sport- und Freizeitmoglichkeiten sind von hier ebenso gut erreichbar wie
idyllische Spazier- und Radwanderwege. Steinfeld befindet sich im Zentrum des
Landkreises Vechta und ist fur seine reitsportlichen Aktivitaten auch tber die
Regionalgrenzen hinaus bekannt. Zugleich verfligt der Ort trotz der relativ geringen
Einwohnerzahl tiber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Arzten,
Kindergarten und Schulen. Abgerundet wird die Attraktivitat durch die sehr gute
Verkehrsanbindung (Autobahn A1, Abfahrt Holdorf). So lassen sich beispielsweise die
nachsten GroR3stadte Osnabriick, Oldenburg oder Bremen problemlos erreichen. Dank
eines eigenen Bahnhofs ist Gber die NordWest-Bahn zudem auch eine sehr
hervorragende Zuganbindung vorhanden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 21.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 131.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist
E.
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Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




