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IMMOBILIEN

Sindelfingen — Mitte

* Vielseitiges Einfamilienhaus - auch mit mehreren
Generationen bewohnbar *
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 150.000 €

3,32% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,24% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten lhnen unabhéngige o i
Finanzierungsberatung, Uberprifen lhre solzins Jahreszins ! Y
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 315%pa. 325%pa _Ko-_ndltlonen
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 324%pa.  3,32%pa. “."'e im Internet, A
3,82%pa  391%pa [ sprechpartner ”W_-.-‘ |

Stand per 07.05.2024

www. vp- /;nﬂm‘(‘. de
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus auf einem ca. 554 m2 grof3en Grundstlck bietet
eine grol3ziigige Wohnflache von ca. 345 m2. Mit insgesamt 7 Schlafzimmern und 3
Badern, ist dieses Haus ideal fur eine grof3e Familie oder lasst sich flexibel in bis zu drei
separate Einheiten unterteilen. Das im Jahr 2000 erbaute Haus befindet sich in einem
ausgezeichneten Zustand und beeindruckt durch seine gehobene Ausstattung.
Ausgestattet mit einer Gas-Zentralheizung, unterstitzt durch Solarthermie und einer
Warmeverteilung tber die FulRbodenheizung, bietet das Haus héchsten Wohnkomfort. Im
Untergeschoss befindet sich unter anderem ein sehr grof3er Hobbyraum mit einer
neuwertigen Kichenzeile und einem modernen Schwedenofen. Dieser Bereich kann
ganz schnell in eine eigenstandige 2-Zimmer-Wohnung mit Bad und offener Kiiche
umgewandelt werden. Der sehr groRe Raum mit der Heizungsanlage bietet zusatzlichen
Platz fur eine Sauna. Im Erdgeschoss befindet sich eine zeitlose Leicht-Einbauktiche mit
Granit-Arbeitsplatte und hochwertigen Geraten und ein gemutlicher Heizkamin. Von der
sonnigen Terrasse kommt man direkt in den kleinen, sehr gepflegten und gestalterisch
angelegten Garten. Im Obergeschoss sind das Hauptschlafzimmer mit Ankleide, zwei
Kinderzimmer mit gro3em Sud-Balkon und das Tageslichtbad mit Wanne und separater
Dusche untergebracht. Erd- und Obergeschoss kénnten auch intern zu einer Wohnung
mit ca. 194 m2 Wohnflache und ausgesprochen grol3ziigigen Wohn- und Schlafbereichen
verbunden werden. Das Dachgeschoss kann sowohl als eine weitere 2-Zimmer-
Wohnung mit Bad und offener Kiiche als eigenstandige Wohneinheit oder als weitere
Kinderzimmer oder als Buro genutzt werden. Auch hier gibt es einen schénen Sud-
Balkon mit Blick bis auf das Flugfeld. Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen gehdren
eine Regenwasserzisterne fur nachhaltiges Wassermanagement, moderne
Sicherheitssysteme inklusive Alarmanlage mit separaten Meldezonen und Video-
Gegensprechanlagen auf allen Ebenen sowie eine Auf3enbeleuchtung mit
Bewegungsmelder. Eine Doppelgarage mit elektrischen Toren und ein zusatzlicher
AuRenstellplatz runden das Angebot ab. Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen
Vorzugen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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- teilbar in bis zu drei separaten Einheiten:

Heizung, Wasser, Strom, Klingeln, etc. schon getrennt angelegt

_UG: 2-Zimmer-Wohnung mit Bad und offener Kiiche (vorhanden)

_EG und OG kodnnen auch intern verbunden werden

_DG: 2-Zimmer-Wohnung mit Bad und offener Kiiche (Anschliisse vorhanden)
- FuRbodenheizung (im Erdgeschoss mit zusatzlichen Radiatoren)

- Gas-Zentralheizung mit Solarthermie und Pufferspeicher

- Heizkamin im Erdgeschoss

- Schwedenofen im Untergeschoss

- Regenwasserzisterne (6.000 I)

- Alarmanlage mit separaten Meldezonen

- Fenster- und Tiurkontakte fiir AuRenabsicherung

- Video-Gegensprechanlage fur EG, OG und DG

- AuRenbeleuchtung mit Bewegungsmelder

- 2-fach Kunststoff-Isolierglas-Sprossenfenster; im EG und UG abschlieRbar

- Rollladen: in EG und UG (Wohnbereich) elektrisch, in OG und DG manuell

- Einbauktiche im EG von Leicht mit Granit-Arbeitsplatte und hochwertigen Geraten
- Einbauktiche im UG mit neuwertigen Geraten

- Doppelgarage mit elektrischen Toren

- Aul3enstellplatz
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Sindelfingen ist ein starker, dynamischer Wirtschaftsstandort - in erster Linie wegen
seiner hervorragenden Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart. Die Stadt liegt in
Mitte des Landes Baden-Wirttemberg, etwa 15 Kilometer stidwestlich von Stuttgart, und
ist grof3tenteils als Standort der Automobilindustrie bekannt. Sie ist die grof3te Stadt des
Landkreises Boblingen und bildet, zusammen mit der Nachbarschaft Boblingen, ein
Mittelzentrum fir die umliegenden Gemeinden. Verkehrstechnisch ist Sindelfingen
ausgesprochen gut zu erreichen; der internationale Flughafen Stuttgart-Echterdingen und
die Messe Stuttgart sind gerade einmal 15 Autominuten entfernt. Zudem ist Sindelfingen
mit drei Anschliissen direkt an die Autobahn 81 angebunden und bietet so die
Moglichkeit, schnell in die Region zu gelangen. In weniger als einer Stunde erreicht man
bequem den Schwarzwald und die Schwabische Alb. Innerhalb von zwei Stunden den
Bodensee. Das Haus befindet sich in einer zentralen, aber dennoch ruhigen Lage in
Sindelfingen am Goldberg. Diese exklusive Wohngegend bietet Ihnen den perfekten
Ruckzugsort inmitten des stadtischen Trubels, ohne auf die Vorzige einer
ausgezeichneten Infrastruktur verzichten zu missen. Dieses vielseitige Einfamilienhaus
kombiniert hohen Wohnkomfort mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten und einer
erstklassigen Lage. Einrichtungen wie die internationale Schule, das Goldberg-
Gymnasium, alle weiteren Schulformen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer
Nahe und sind mit dem OPNV-Netz einfach zu erreichen. Die Kliniken von Sindelfingen
und Bdblingen ist schnell mit dem Auto zu erreichen. Ungefahr in derselben Zeit gelangt
man zur Mineraltherme Boblingen oder dem Badezentrum Sindelfingen. Nicht zu
vergessen ist das pulsierende Stadtleben Sindelfingens: Eine Vielzahl an Geschaften und
Méarkten ladt zum Bummeln ein. Der Sindelfinger Wochenmarkt ist mit seinem
reichhaltigen, frischen Angebot einer der beliebtesten Wochenmarkte der Umgebung.
Das Wohn- und Gewerbegebiet Flugfeld Boblingen/Sindelfingen, das Forum fir
Fahrkultur-Motorworld Region Stuttgart in Béblingen, sowie das Gewerbegebiet Hulb
befinden sich in nur rund zwei Kilometer Entfernung.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 62.18 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




