VON POLL

Stuttgart — Sud

* Abrisshaus auf sensationellem Grundstuck *
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3 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1921 Kaufpreises
ca. 100 m2
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0711 - 24 83 749

www.von-poll

www.von (0]
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktp.r_eiseinschétzung lhrer T:0711 - 24 83 749 0

Immobilie an.
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget v 4 ' y—~:~ 4,u|§|

berechnen und die passende - 8? -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘; =
. l;_-....d -
www.von-poll.com/finanzieren ) B ) |
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Top-Makler Stuttgart

Hochstnote fir

Vertrauen Sie einem ool

ausgezeichneten Immobilienmakler.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0711-2483749 0

Shop Stuttgart | RotebiihlIstrale 44 | 70178 Stuttgart | stuttgart@von-poll.com

om/stuttgart
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In schonster Halbhohenlage an der Heslacher Wand genief3en Sie eine unverbaubare
Aussicht, einen verwunschenen Garten und eine sehr gehobene Nachbarschaft. Die
Lage des Grundstiicks vereint Ruhe mit ausgezeichneter Besonnung. Die grof3zligige
Flache bietet ausreichend Platz fur ein geraumiges Zuhause mit einem traumhaften
Garten — ideal fur Familien, die nach einem harmonischen Lebensraum suchen. Dieses
einzigartige Grundstlck verspricht nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine lohnende
Investition. Die Kombination aus Ruhe, Nahe zur Stadt und fast grenzenlosen
Gestaltungsmaoglichkeiten macht es zu einem begehrten Objekt fir Bauherren und
Familien, die ihre Wohntraume verwirklichen mochten. Ein Neubau ist nach dem
Bebauungsplan 'Stdhang Hasenberg' und der Baustaffel 9 moglich. Befreiuungen -
insbesondere bezuglich des Baufensters - missen individuell mit dem Baurechtsamt
abgestimmt werden und sind nach bereits geflihrten Vorgesprachen unter Verweis auf
die Nachbarbebauung méglich. Aktuell ist das Grundsttick mit einem Einfamilienhaus aus
dem Jahr 1921 bebaut. Dieses hat eine unausgebaute Biihne mit ca. 40 m?, ein
Obergeschoss (ca. 60,3 m2) mit drei Schlafzimmern und einem Bad sowie ein
Erdgeschoss (ca. 70,5 m?) mit Esszimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Diele und WC. Das
Haus ist voll unterkellert; hier befinden sich auf ca. 59 m2 Nutzrdume, die Heizung sowie
die Hausanschlusse. Interessenten sind herzlich eingeladen, das Grundstiick personlich
zu besichtigen und sich von seiner besonderen Lage und Grol3e zu Uberzeugen. Bei
Fragen zu den baurechtlichen Méglichkeiten oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir gerne zur Verfigung und unterstitzen Sie dabei, Ihr
Bauprojekt gemaf lhren Wiinschen umzusetzen.
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Der Stadtteil Heslach liegt zwischen den wunderschonen Weinbergen. Das Grundstuck
befindet sich in der bevorzugten Halbhéhenlage an der Heslacher Wand und thront
sozusagen Uber dem Stadtteil. Der Stuttgarter Stden hat in den letzten Jahren einen
stetig wachsenden Aufschwung erlebt, dessen Ende noch lange nicht in Sicht ist.
Besonders die Hauser, die am FulRe der Weinberge stehen, werden heute von
Sonnenstrahlen verwdhnt, wo Jahrhunderte Trauben in der Sonne reiften. Die Stadtbahn-
und Bushaltestellen in Heslach geben eine exzellente Anbindung an den OPNV. Somit ist
das Erreichen der Innenstadt in kurzer Zeit méglich. Der Flughafen ist mit dem Auto circa
20 min. entfernt. Ein Zeichen der perfekten Infrastruktur gibt uns die die Stuttgarter
Hofbrau AG. Schon in frhen Jahren erkannten sie das Potenzial von Heslach und sind
seitdem in diesem Stadtteil vertreten. Heslach verfligt Uber zahlreiche Kindergarten,
Schulen und Arzte. Einkaufsmdglichkeiten sind von den kleinen Laden bis zu den groRRen
Marken im gesamten Stuttgarter Stiden vertreten. Besonders Freizeitaktivitaten wie Bars,
Restaurants & Co. befinden sich am belebten Marienplatz und im Heslacher Tal. Fur
sportlich Aktive gibt es in fuBlaufiger Nahe das Hallenbad Heslach und die Einrichtung
von der Sportkultur Stuttgart e.V.. Naherholungsgebiete wie der Blirgerwald laden zu
schdnen Spaziergangen ein, dort entdeckt man auch Sehenswiirdigkeiten wie die
aulerst interessante Ruine des Hasenbergturms.
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E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




