Kassel

Raritat im Vorderen Westen: Attraktive
Gewerbeflache mit vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten
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Grof3zugig und mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten prasentiert sich diese attraktive
Gewerbeflache mit insgesamt ca. 130 m2 in begehrter und zentraler Lage, im Vorderen
Westen. Die Gewerbeeinheit verfligt Uber eine reprasentative Verkaufsflache sowie drei
weitere Raume, ein WC und eine Kiche mit angrenzendem Bad im hinteren Bereich.
Uberdurchschnittliche Raumhohen und alte Holztiiren unterstreichen den Charme und
die Besonderheit der denkmalgeschitzten Immobilie. Die Ausstattung ist schlicht und in
die Jahre gekommen, sodass ein entsprechender Nachhol- und Investitionsbedarf
insbesondere energetisch im Bereich der Einfachverglasung sowie im Sanitarbereich und
der Elektrik besteht. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gastherme. Ein
Fernwarmeanschluss liegt bereits im Haus, sodass dieser nur angeschlossen werden
muss. Auf Wunsch kénnen zusatzlich Sondernutzungsflachen im Au3enbereich erworben
werden. Gestalten und verwirklichen Sie Ihr Herzensprojekt und Uiberzeugen Sie sich bei
einer Besichtigung von dem Potential dieser seltenen Immobilie.
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Die Immobillie befindet sich in in einer der Top-Lagen von Kassel - im Vorderen Westen
in direkter Nahe zum Bebelplatz und Tannenwéldchen. Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten,
Cafés, Restaurants, Arzte, Kindergarten sowie schulische und kulturelle Einrichtungen
sind in direkter Nahe vorhanden und fullaufig zu erreichen. Die urbane und auf3erst
attraktive Lage zeichnet sich aus durch eine hervorragende Infrastruktur, die Nahe zum
ICE-Bahnhof, eine gute Anbindung an die Autobahn sowie zahlreiche Griinanlagen.
Diese Lage vereint die Bedurfnisse von Jung und Alt und nimmt demzufolge stetig an
Beliebtheit zu. Die Stadt Kassel hat sich in den letzten Jahren zu einem gefragten
Standort entwickelt und bietet durch eine Vielzahl namhafter, ortsansassiger
Unternehmen sowie dem UNESCO-Weltkulturerbe, dem Bergpark, dem Habichtswald
und dem Schlol3 Wilhelmshdhe eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Mail: kassel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




