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Kassel / Wilhelmshohe

Bad-Wilhelmshdhe: Attraktive Kapitalanlage -
vermietete 3 ZKB ETW mit grol3em Balkon und TG-
Stellplatz
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24099020 125.000 EUR
ca. 80 m2? 9?7?77
3 Kaufer- und

Verkauferprovision

2 betragt 3 % (inkl.
MwSt.) des
1 beurkundeten
1970 Kaufpreises
WC ?2?2?2?2?2?2777,
1 x ???7???, 5000 29999999
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Bei der Immobilie handelt es sich um eine schén geschnittene 3 Zimmer
Eigentumswohnung mit groRem Balkon im Hochparterre eines markanten
Mehrfamilienhauses. Mit insgesamt ca. 80 m2 Wohnflache bietet sie viel Platz und
Wohnkomfort. Die Ausstattung ist schlicht und beinhaltet Parkettbéden in den Wohn- und
Schlafraumen. Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber das Fernwarmenetz der Stadt
Kassel. Aus Diskretionsgriinden sind keine Innenaufnahmen verflgbar. Die Wohnung ist
seit 2001 an eine altere Dame vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt 477,- € pro
Monat bzw. 5.724,- € / Jahr. Die letzte Mieterh6hung war im Jahr 2022. Das monatliche
Hausgeld betragt derzeit 687,- € fur die Wohnung und 54,- € fir den TG-Stellplatz.
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Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage von Kassel in Bad-Wilhelmshodhe in
unmittelbarer Nahe zum UNESCO-Weltkulturerbe, dem Bergpark sowie dem
Habichtswald und dem SchloRR Wilhelmshohe. Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Cafés und Restaurants sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und bequem
zu erreichen. Auch fur Sportliebhaber bieten sich, durch den nahegelegenen Golfplatz,
den Tennisplatz, der Therme sowie dem Freibad zahlreiche Annehmlichkeiten. Eine
hervorragende Anbindung an den OPNV und die Autobahn ist gegeben. Der ICE-
Bahnhof Wilhelmshdhe befindet sich in unmittelbarer Nahe und ist in wenigen Minuten
mit der StralRenbahn oder auch ful3laufig erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.10.2027.
Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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E-Mail: kassel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




