Schweinfurt

Gepflegtes Reihenmittelhaus am Hochfeld mit
hibschen Garten

VON POLL
IMMOBILIEN
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Eine Immobilie mit Lebensqualitat. Einziehen und Wohlfiihlen oder modern Neugestalten.
Beides ist hier mdglich. Dieses gepflegte Reihenmittelhaus bietet mit einer Wohnflache
von ca. 92 m? Platz fur eine Familie oder fur Paare, die ausreichend Raum fur Beruf oder
Hobby bendtigen. Neben dem grof3ziigigen Wohn-und Essbereich im Erdgeschoss
befinden sich im Obergeschoss drei helle Schlafzimmer und ein Badezimmer. Das
Dachgeschoss bietet mit einer aktuellen Nutzflache von ca. 23 m2 zusatzliches Potenzial,
dieses fir Wohnzwecke umzubauen. Die Dammung ist bereits erfolgt. Besonders
praktisch: Alle nétigen Leitungen, inklusive Anschlisse fur ein weiteres Badezimmer, sind
schon vorhanden. Dies vereinfacht den Ausbau erheblich und ermdéglicht es, das
Dachgeschoss flexibel und komfortabel zu nutzen — sei es als Schlafzimmer, Home-
Office oder als zusatzlicher Riuickzugsort. Der Keller bietet ausreichend Platz als
Stauraum und auch Raume flr eine Werkstatt oder Hobbyraum.. Wohlfihlen kann man
sich unter der beschatteten Pergola mit Blick in den Garten. Ein Kirschbaum, ein
Apfelbaum Blumen und Straucher verleihen dem Garten Idylle und bieten Lebensraum
fur Insekten und Vogel. Gerne kdnnte Inventar ibernommen werden. ** Gerne senden
wir Thnen auf Anfrage den 360°-Rundgang zu.** Fur weitere Informationen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Kontaktieren Sie uns gerne unter 0179-2274038 oder senden
Sie eine Anfrage per E-Mall
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Erdgeschoss:

- groRRzligiger Wohn-/Essbereich mit separatem Essplatz, Zugang zur Pergola und in den
Garten

- Kiiche

- Gaste-WC

- Diele mit Windfang

- offene Treppe ins Ober- und Untergeschoss
Obergeschoss:

- Drei helle Schlafzimmer

- Badezimmer

- offene Treppe ins Dachgeschoss
Dachgeschoss: ca. 23 mz

- gedammt

- Ausbau in Zimmer inkl. Badezimmer moglich -> entsprechende Anschlisse vorhanden
Keller: ca. 50 m?

- gefliest

- drei Kellerraume

- Heizraum

Sonstiges:

- Garten mit Pergola und Obstbaumen

- Einzelgarage
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Die Immobilie befindet sich im ndrdlichen Stadtteil von Schweinfurt in gepflegter
Wohnlage. Das Umfeld in diesem Stadtteil ist gehoben und sehr ruhig. Die
Kerschensteiner Schule und ein Kindergarten sind fuf3laufig in einigen Minuten zu
erreichen. Ein EDEKA- Markt mit Backer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Das
Leopoldina-Krankenhaus ist ca. 1 km entfernt und somit mit dem Fahrrad in wenigen
Minuten erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 77.74 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1985. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




