Schweinfurt

Saniertes Wohn-und Geschéaftshaus - gut vermietet
- 6 Stellplatze - am Marktplatz von Schweinfurt

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN




7?7?77 ??7?7?7?7?7?7: 24221050 - 97421 Schweinfurt

DD PV P77




P77 P07 007?077

24221050

ca. 374 m2
PPPPPP292997 27777

800.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
2?7?2777

ca.0m?

77?7?7777

PPP????77??777?7°

P07 2?77?7777




I, g oo

st dd N ddddddds

PP??°° 277°°7? BEDARF
??9?°7°7°7°7?7
7?77?77 177.90 kWh/m2a
07.06.2034

=
2?77




P79 PP007?°77

IMMOBILIEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

www.von-poll.com




‘ VON POLL

P9?7?°77?

Abst.
5,86 m?

Teekilche
601 m?

Gewerbe/
Raum 2
10,73 m?

Gewerbe/Raum 1
29,05 m?
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Balkon
3,71 m?

Schlafen
14,00 m?

Wohnzimmer
35,12m?
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Schlafen
14,00 m?
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10,00 m?

14,09 m*

Wohnen
19,53 m*

Schlafen
15,09 m*
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Ollager Abstellraum 1
11,72 m 7,02 m?

Heizung
8,63 m?

Abstellraum 3 Abstellraum 2

: 19,16 m?
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Abstellraum 7 Abstellraum 6
7,84 m* 10,20 m?

Abstellraum 5
14,92 m?

Abstellraum 4
29,83 m*
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Gepflegtes Wohn- und Geschéftshaus in attraktiver Lage. Dieses &ul3erst gepflegte und
gut vermietete Wohn- und Geschaftshaus wurde im Jahr 2023 aufwendig saniert und
bietet eine hervorragende Investitionsmoglichkeit. Mieteinnahmen und
Mietsteigerungspotenzial: Die aktuellen Mieteinnahmen belaufen sich auf insgesamt
41.616,- Euro jahrlich. In dieser Summe sind auch die Mieteinnahmen der 6 Stellplatze
enthalten, welche sofort erhoht werden konnten. Ab Januar 2025 besteht zudem die
Moglichkeit, die Miete der Gewerbeeinheit im Erdgeschoss um 20% zu erhéhen.
Moderne und lichtdurchflutete Wohnungen: Alle drei Wohnungen in diesem Objekt sind
modern gestaltet und lichtdurchflutet. Sie wurden in den letzten vier Jahren aufwendig
modernisiert und bieten somit ansprechenden Wohnkomfort. Ein Antrag auf Fernwarme
wurde bereits gestellt. Interessiert an dieser lukrativen Anlageimmobilie? Dann stellen Sie
bitte eine Anfrage per E-Mail oder melden Sie sich vorab telefonisch unter 0179-
2274038. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Erdgeschoss: 104 m?, Gewerbe vermietet
* 3 Raume, teils mit Schaufensterfront, Kiichenzeile, WC

1. Obergeschoss: 73mz2, vermietet
* Wohnzimmer

* Kiiche mit Zugang zum Balkon

* Schlafzimmer

* Badezimmer

2. Obergeschoss: 73mz?, vermietet
* Wohnzimmer

* Kiiche mit Zugang zum Balkon

* Schlafzimmer

* Badezimmer

3. Obergeschoss mit Dachstudio: 108mz, vermietet
* Wohnzimmer

* Kiiche mit Zugang zum Balkon

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer / Biro

* Badezimmer

* Treppe zum Studio

* Studio mit groRen Dachfenstern
6 Stellplatze: vermietet

Sonstiges:

* Kellerraume Uber 2 Etagen

* Gewodlbekeller
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Die Immobilie befindet sich direkt am Marktplatz von Schweinfurt. Die dazugehérenden
Parkplatze sind in eine anliegenden Seitenstral3e.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 177.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




