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ZUM VERMARKTUNGSSTART DIESER GEPFLEGTEN 2-ZIMMER-WOHNUNG MIT
MAINBLICK FINDET EINE "OPEN-HOUSE-VERANSTALTUNG" AM SONNTAG,
02.03.2025 ab 14 Uhr statt. Es werden gestaffelte Besichtigungstermine vergeben - keine
Massenbesichtigung! Ohne vorherige Anmeldung ist eine Besichtigung leider nicht
mdglich. Danke fur Ihr Verstandnis! EXPOSETEXT: Sehr geehrte Interessentinnen, Sehr
geehrte Interessenten Wir freuen uns, lhnen hiermit eine gepflegte, helle 2-Zimmer-
Eigentumswohnung mit ca. 69 m2 Wohnflache, groem Balkon mit Weitblick, moderner
Einbaukiche, Kellerabteil und Kfz-Stellplatz in Veitshdchheim anbieten zu dirfen. Die
zum Verkauf stehende Wohnung wurde gerade bezugsfrei. Sie liegt in einer kleinen,
gepflegten Wohnanlage mit nur 10 Wohnungen, deren Baujahr mit 1974 angegeben ist.
Die Wohnflache von ca. 69 mz2 teilt sich auf in einen Wohnraum mit Zugang zum grof3en,
Uberdeckten Balkon mit elektrisch angetriebener Warema-Markise, den Schlafraum, das
Bad mit Wanne, Waschtisch mit Unterschrank und Spiegel, den Wohnungsflur, einen
kleinen Abstellraum fur Vorrat und Putzutensilien sowie der Kiiche mit moderner
Einbaukuche, die im Kaufpreis enthalten ist. Dieser Wohnung ist laut Teilungserklarung
auch ein Kellerabteil mit Nutzflache von ca. 5 m? sowie ein KFZ-Stellplatz zugeordnet.
Die Hohe des monatlichen Hausgeldes betragt aktuell 165,-€ pro Monat. Den Grundriss
und weitere, relevante Unterlagen sende ich Ihnen gerne auf Anfrage zu. Der Kaufpreis
betragt 199.850,- €, incl. KFZ-Stellplatz und Einbaukiiche, zzgl. der Kauferprovision in
Hohe von 3,57 % (inkl. MwSt.) vom notariellen Kaufpreis. Ein geeigneter, tGblicher
BONITATSNACHWEIS ist im Vorwege einer Besichtigung erforderlich. Gerne
beantworten wir Ihre eventuell entstehenden Fragen hierzu. Wir freuen uns tber Ihr
Interesse. Erstanfragen bitte Uber eines der Immobilienportale lhres Vertrauens.
Herzlichen Dank!
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Zahlen - Daten - Fakten, "KURZ & KNACKIG™:

- > 2 Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss mit Einbaukiiche, Balkon, Kellerabteil und
Kfz-Stellplatz

- > Balkon - Uiberdacht - mit Mainblick / Weitsicht und elektr. Markise. Balkonflache ca. 11
m2

- > Wohnflache ca. 69 m?, Baujahr 1974

- > Die Waschmaschine kann in die Kiichenzeile integriert werden, ebenso eine
Spulmaschine

- > Bodenbelage: Laminat liegt in Flur, Wohn- und Schlafraum, Fliesen in der Kiiche und
im Bad

- > Kellerabteil inklusive, mit einer Nutzflache von ca. 5 m?

- > Ein KFZ-Stellplatz vor dem Hauseingang ist der Wohnung zugeordnet

- > Fernsehen schauen Sie via Satellit (ein Sat-Reciever wird bendtigt)

- > Der Fahrradabstellraum befindet sich im Erdgeschoss

- > Schoner Garten mit Zugang in die Weinberge - Kann von der Hausgemeinschaft
genutzt werden

- > 2018: Erneuerung der Heiztechnik

- > 2011: Kiiche & Bad neu gefliest, Bodenbelage in WZ, SZ & Flur erneuert, Badmobiliar
eingebaut

- > 2000: Erneuerung der Fenster mit Terrasssentlre - innerhalb dieser Wohnung
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Die bekannte Gemeinde "Markt Veitshéchheim" liegt direkt am Main, nur ca. 7 km vom
Stadtzentrum der Universitats- und Bezirkshauptstadt Wirzburg entfernt. Der attraktive
Ort ist einer der am haufigsten nachgefragten Stadtrandgemeinden wenn es um Kauf
oder Miete geht. Die Altstadt und auch der Hauptbahnhof von Wirzburg sind mit dem
Auto oder den regelmafdig verkehrenden Buslinien und der Bahn in wenigen Minuten zu
erreichen. Per Fahrrad dauert es nur wenige Minuten l&anger, Gber den Mainradweg Fur
"Vielfahrer" oder "Vielflieger" ist die Nahe des ICE-Knotenpunktes (Hauptbahnhof
Wirzburg) und die nur jeweils ca. 100 km entfernten Flugh&afen Niurnberg und
Frankfurt/M. sehr vorteilhaft. Auch einige der grof3en Autobahnen wie die A3, A7, A81
kreuzen sich am Rande von Wiirzburg. Veitshdchheim selbst ist unter anderem bekannt
durch den malerischen Altort, der romantischen Mainpromenade mit Schiffsanlegestellen,
dem international bekannten Rokkokogarten mit SommerschloR3 der Firstbischofe, dem
kleinen, vertraumten Weihnachtsmarkt und als Veranstaltungsort der deutschlandweit im
Fernsehen ubertragenen Prunksitzung "Karneval in Franken". Der prosperierende Ort
verflgt Uber eine sehr gute, gewachsene Infrastruktur. Zusammen mit einem vielféltigen
kulturellen und gesellschaftlichen Leben ist Veitshchheim eine attraktive Gemeinde mit
besonders hoher Lebens-, Wohn- und Arbeitsqualitat. Innerhalb von ca. 1 Kilometer
befinden sich verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, darunter moderne Edeka- REWE-
und DM-Méarkte, zusatzlich verschiedene Diskounter, Arzte, Apotheke, Kindergarten,
Schulen - auch ein Gymnasium und ein bunter Strauf3 an "gastronomischen
Einrichtungen”, Hotels etc. OPNV: Die Buslinien 11, 19, 610 und die Schulbuslinie191
des Verkehrsverbundes Mainfranken binden Veitshécheim an das 6ffentliche
Verkehrsnetz an. Zudem kdnnen Sie ab Bahnhof Veitshochheim mit den Regionalbahnen
der DB fahren. Verkehrsanbindung: Uber die B 8 bzw. B 27 oder B 19 erreichen Sie in
Kirze die A3, die A7 und die A81
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 1.12.2030.
Endenergieverbrauch betragt 152.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Horst Spiegel

LudwigstralRe 22 Wirzburg
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com
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