Hochberg — Hochberg

Nikolausberg: Gepflegte 2-Zimmerwohnung mit
grossem Balkon und STP zu vermieten
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SEHR GEEHRTE INTERESSENTEN Auf Grund gesetzlicher Vorgaben (Verbraucher-
und Datenschutzschutz) kénnen wir weitergehende Informationen erst dann herausgeben
und Besichtigungen durchfiihren, wenn uns die Bestatigung vorliegt, dass der
"Verbraucher" (Interessent) auf sein "gesetzliches Widerrufsrecht fiir Verbraucher" sowie
die "Datenschutz-Grundverordnung" aufmerksam gemacht wurde. EXPOSETEXT
Diese ruhig gelegene 2-Zimmer Mietwohnung mit Balkon und PKW-Stellplatz bietet eine
Wohnflache von ca. 48 m2. Sie befindet sich in einem 3- Parteienhaus, erbaut im Jahr
2013. Den Mietern steht ein Schlafzimmer, ein Bad mit bodenebener Dusche sowie ein
ca. 18 m2 grosser Wohn-Essraum mit Kiichenbereich und Einbauktiche zur Verfigung.
Die vorhandene Einbaukiiche kann preiswert vom jetzigen Mieter abgeldst werden, dies
ist jedoch keine Pflicht. Vom Wohnzimmer gelangt man auf den grof3en Balkon. Im
Wohnungs-Eingangsbereich ist Platz fiir einen Dielenschrank oder eine Garderobe. Die
Waschmaschine findet Platz im Bad. Fenster und Terrassentire sind mit Aul3enrollos
ausgestattet. Die FulBbodenheizung sorgt fur behagliche und energiesparende Warme.
Der zu dieser Wohnung gehorende Kfz-Stellplatz befindet sich direkt vor dem Haus. Ein
ca. 6mz2 groRRer Keller befindet sich im UG. Monatliche Mietpreise: KALTMIETE 560.-€
inkl. PKW-STP zzgl. Nebenkosten (inkl. Heizkosten-Vorauszahlung) in Hohe von 140,- €.
Die GESAMTMIETE betragt also 700,-€. Bezugsfertig ist diese Wohnung ab 01.02.2025
Bitte stellen Sie Ihre Erstanfrage direkt tber eines der Immobilienportale, wir senden
Ihnen dann den Downloadlink zum ausfiihrlichen Expose.
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"ZDF" - EINE ZUSAMMENFASSUNG DER ZAHLEN - DATEN und FAKTEN:
-> Lage in einem gepflegten 3 - Parteienhaus, dort im 1. OG

-> Wohnflache ca. 48 m?2

-> Geraumiges Wohn-Esszimmer mit Kichenbereich, ca. 18m2

-> Vorhandenen Einbauktiche kann preiswert abgeldst werden
-> Schlafzimmer ca. 13m2 - Schrank preiswert zu verkaufen

-> Rolladen an allen Fenstern

-> Bad mit Fenster und bodenebener Dusche

-> lhre Waschmaschine findet im Bad im Badezimmer

-> FuRbodenbelag der Wohnraume: VC-Designbelag

-> Die Warmeerzeugung und Versorgung erfolgt Uber Warmepumpe
- GrolRer Balkon ca 14m?

-> ca. 6m2 groRRer Keller

- Kfz-Stellplatz seitlich am Hauseingang
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Das Haus liegt in in einer ruhigen WohnstralRe der begehrten Wohnlage "Nikolausberg”,
direkt hinter der Stadtgrenze von Wiirzburg, in der Stadtrandgemeinde "Markt Héchberg".
Die beliebte und direkt an der Stadtgrenze zu Wiirzburg liegende Gemeinde zahlt ca.
10.000 Einwohner und besteht aus einem lebendigen Altort, attraktiven Wohn- und
Neubaugebieten sowie einem florierenden Gewerbegebiet. Behdrdengénge lassen sich
im Rathaus erledigen, welches mitten im Altort liegt. Dort befinden sich auch Arztpraxen,
eine Apotheke, diverse Fachgeschifte, gastronomische Betriebe und ein gut gefiihrtes
Hotel. Dariliber hinaus befinden sich Kindergarten, Schulen, Discounter und ein grol3er
Supermarkt im Ort. Die "Marktgemeinde Hochberg" verfigt Uber eine sehr gute
Verkehrsanbindung: OPNV: Busse fahren im Zwanzig-Minuten-Takt von und nach
Wirzburg. Individualverkehr: Die Bundesstrafl3e B8 fuhrt von Wirzburg kommend durch
Hochberg. Die nachstgelegenen Autobahnauffahrten der A3 und der A81 kénnen in nur
ca. 3-5 Minuten erreicht werden. Uber die A 3 gelangen sie auch ziigig auf die A7.
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UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die
Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen
Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmaoglich zusammenzufiihren. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Horst Spiegel

LudwigstralRe 22 Wirzburg
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




